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INLEDNING

TIMBER ON TOP - ETT
SAMVERKANSPROJEKT

Timber on Top &r ett samverkansprojekt som
initierats och genomférts av Sveriges Tra-
byggnadskansli, Féreningen Trastad Sverige
och Svenskt Tré och som inkluderar samtliga
aktérsled i vardekedjan; stadsplanerare, fastig-
hetsforvaltare, byggherrar, konsulter, arkitekter,
byggsystemleverantérer och byggentreprenérer
samt frén akademi och institut.

Timber on Top har delats upp i nio olika
arbetspaket (AP) med fokus pé olika frage-
stallningar — frén kulturarv till affarsmodeller.
Framtagandet av de olika arbetspaketen har
skett under ledning av forskare vid Linképings
universitet, Luled tekniska universitet och RISE.
Konkret s& handlar Timber on Top om de unika
och varierade méjligheterna till fortatning i
stadsmiljon som dppnar sig genom pdbygg-
nader. Genom att nyttja det redan byggda
kan livslangden hos véra befintliga byggnader
férlangas och behovet av att anvénda ny mark
blir mindre. Staden véxer pa héjden med hjalp
av modernt byggande i etablerad, rationell tra-
byggnadsteknik som genererar minsta méjliga
klimatavtryck.

Timber on Top erbjuder byggherrar i hela
Sverige att kunna &stadkomma valbehdvliga
tillskott av bostader, kontor eller kommersiella
lokaler - kort och gott en varierad anvéndning
av helt nya ytor mitt i staden. Med tredimen-
sionell fastighetsbildning (3D) majliggdrs dartill
en flexibel anvandning dar det garanterat finns
annu fler mojligheter.

| forsta etappen av Timber on Top (decem-
ber 2018-juli 2019) genomfdrdes en férstudie
av hinder och méjligheter fér pdbyggnationer
baserat p& social, ekonomisk och teknisk hall-
barhet. Arbetet mynnade ut i eft antal arbets-
paket som vidarebehandlades under etapp 2
(augusti 2019-augusti 2021) for att framja nya
tekniska l&sningar, affarsmodeller, processtod,
dkad kunskap och samverkan.

Kunskap och erfarenheter ur ett flertal olika
perspektiv finns nu samlade i en kunskapsskola

som riktar sig till byggsektorns olika aktérer —
fran byggherrar till byggentreprenérer. Kun-
skapsskolan ska vagleda olika aktérer i byggs-
ektorn i det som de behdver tanka pé
i samband med pdbyggnadsprojekt i trd.
Denna skrift visar p& de méjligheter och
positiva resultat som pabyggnader erbjuder
kommuner och byggherrar. Och vad de invol-
verade — utifran tidigare erfarenheter — sarskilt
behdver ta med i bedémningen. Har redogérs
for de pabyggnadsprojekt som redan fillam-
pats i &tskilliga kommuner, stader och samhdll-
en runt om i Sverige, men ocksé en handfull
nya méjligheter som @nnu inte nyttjats. Listan
gér inga ansprék p& att vara fullsténdig. Ateri-
gen — &t lusten att skapa samhallsnytta genom
smarta pdbyggnader fa fritt spelrum!

SAMHALLSNYTTA,
KLIMAT OCH HALLBARHET
Var och hur vill vi bo och arbeta i framtidens
samhdallen? Det &r en filosofisk men ocksé
praktisk fréga som blir mer och mer aktuell i
takt med att vi blir allt fler och att vi gladande
nog lever allt léngre. Vad som ytterligare 6kar
trycket pé& olika former av fértatning ar en
fortsatt urbanisering och perioder nar det féds
stora barnkullar.

| flera rapporter har b&de problem med
processer for att f& fram detaljplanelagd mark
samt landets héga byggkostnader utpekats
som stora skal till den laga byggtakten. Att
utveckla rationella och resurssnéla byggalter-
nativ fér boende eller arbetande ménniskor i
urbana miljder ger kommuner och byggherrar
mojligheter att dstadkomma reell samhdallsnytta.

Med utblick éver stadsmiljns alla fastighe-
ter, forefaller det finnas odndliga majligheter.
Det forsta som de flesta kanske tanker p& ar
forstas att fa fram fler attraktiva bostader eller
moderna kontorsytor genom att bygga pé nya
vaningsplan pé befintliga fastigheter. Men dar-
till ges mojligheter till att parallellt dstadkomma
forbattrad klimat- och energiprestanda fér det
redan byggda. Eller varfar inte tillféra estetiskt



filllalande sadeltak som ersattning fér de platta
taken pé& nedslitna bostadsomréden fran 1960-
och 70-talen?

Nya véningsplan kan férstas anvandas il
helt andra verksamheter; gemensamhetslokaler
med odlingsmajligheter, utdkade férvaringsut-
rymmen eller nytt gym som kan nyttjas av alla
i fastigheten — ja, har kan naturligtvis kreativi-
teten flodal

Det &r ndgra av drivkrafterna bakom pé&-
byggnader och fértatning i cityndra lagen. Med
Timber on Top erbjuds |&sningar i modern tré-
byggnadsteknik, vilket inkluderar ytterligare en
strategisk uppgift som berdr oss alla; némligen
att &stadkomma fortatningar i stadsmiljén med
byggmetoder som battre frémjar évergéngen
till ett hallbart samhallsbyggande.

Timber on Top &r en av pusselbitarna nér
vi transformerar véra samhdallen och livsmiljder
fill hallbarhet. Om drygt tvé decennier ska
Sveriges kommuner ha uppnétt klimatneutralitet
i sina verksamheter. Och verksamhetsmodeller
dar varje projekt som genomférs ska utvarde-
ras utifrén dess bidrag till en héllbar utveck-
ling. Har framstér pabyggnader baserade p&
férnybar biomassa som en unik foreteelse, dar
vi gor fler klimatpositiva atgarder samtidigt.
Kan det egentligen bli s& mycket battre?

Timber on Top &r ett nyckelbegrepp som
alla byggherrar i Sverige bér kanna till. Inte
minst mot bakgrund av att vi nu tagit klivet in i
2020-talet och pabériat resan mot 2045 — det
symboliskt laddade ar dé& samhallsbyggandet
i landet ska uppna klimatneutralitet.

Timber on Top bér i sjalva verket ingd i
den strategiska verktygsléda som byggherrar
hanterar nu och framéver, och som ar kopplad
till svergangen till et hallbart samhallsbyggan-
de. Redan nu handlar det om att inféra en ny
“modell”, dar principen é&r att alla kommande
byggprojekt ska bidra till att successivt minime-
ra klimatpaverkan, skapa lite battre livsmilider
och bli lite sn&lare med jordens resurser.

En hallbar och cirkular affar
Traditionellt i bygg- och bostadssektorn sker
vardeskapande mellan leverantdr och kund
dar nyttan mats i ekonomiska termer. | takt
med 6kat fokus pa hallbarhet breddas véarde-
fokus till att ocksa inkludera miljiéméssig och
social hallbarhet. Ett féretags affarsmodell ska
ddrmed inte enbart visa hur ett ekonomiskt
varde skapas, levereras och féngas utan aven
ge nytta ur andra aspekter. Utvecklingen mot

begreppet hallbara affarsmodeller breddar
synen pé vardeskapandet och involverar
darmed aven, samhdallsaktorer, politiker och
finansidrer och pé& sé satt breddas affarskartan
ytterligare.

Att astadkomma héllbara helhetsldsningar
i den moderna stadsmiljén &r en utmaning for
kommuner och byggherrar - i vid bemarkelse.
En verklig juvel i kronan bland dessa majlig-
heter ar just Timber on Top - dar byggherrar
genomfdr pdbyggnader i varierande antal
véningar pé& befintliga fastigheter. Detta mdj-
liggérs i modern trabyggnadsteknik, dar den
léga vikten i de klimatsmarta, latta byggsyste-
men gér stor skillnad. Och med majligheten att
&stadkomma boende-, arbets- och livsmiljder
som dr vackra, héllbara och inkluderande.

| Timber on Top férenas klimatoptimering,-
cirkularitet och varsam fastighetsutveckling i en
och samma fokuspunkt. Ingen ny mark behdver
tas i ansprék, samtidigt som den urbana miljén
far ett valkommet tillskott av bostader eller
kontor. Och samtidigt adderas ytterligare ett
alternativ fér byggherrar i évergéngen till ett
hallbart samhallsbyggande som bidrar till eko-
logisk, ekonomisk och social hallbarhet.

Strémshuset. Arkitekt Kub arkitekter, numera Arkitema.
Foto: Bert leandersson

Med fokus pa goda livsbeting-

elser i nio olika arbetspaket

Majligheten att &stadkomma langsiktigt hallba-
ra och attraktiva boende- och livsmiljder ger
de politiska motiven fér att dka anvandningen
av moderna och klimatsakra trakonstruktioner
runt om i landet.



Projektet Timber on Top bidrar med yt-
terligare en hallbarhetsdimension, att nyttja,
omvandla och utveckla det redan byggda.

En kommun eller en byggherre som exempelvis
efterstrévar fler bostader eller dkad kontorsyta
borde alltid &vervaga valet mellan att uppféra
en helt ny byggnad pé jungfrulig mark — och
att anvénda majligheten att genomfdra en
pabyggnad i tra. Inom ramen fér Timber on
Top ar en av de viktigaste utgdngspunkterna
att fler ska ges mojlighet att préva alternativet
med en pabyggnad av en befintlig fastighet
snarare an att bygga nytt.

De nio arbetspaketen inom Timber on Top
fokuserar pé olika delar kopplade till byggpro-
cessen for p&dbyggnader. Dessa omraden ar:
Stadsutveckling, Medborgardialog, Arkitektens
roll, Digitalisering (BIM och Generativ design),
Kalkylmodell, Byggsystem, LCA och cirkularitet,
Affarsmodell samt Kommunikation.

En frén forskarledet genomférd analys inom
en varierad och genomarbetad samling av
goda exempel ger trygghet och bra underlag
vid kommande projekt.

| denna skrift ar dessa olika arbetspaket
mycket Sversiktligt redovisade fér att ge en in-
troduktion i konsten att nyttja det redan bygg-
da genom att addera till véningar i tra. Det ar
naturligtvis en férhoppning att detta ocksa ska
skapa nyfikenhet och locka till férdjupning.
| den digitala versionen kommer mojligheter for
alla intresserade att enkelt kunna “klicka” sig
fram bland arbetspaketen och dérmed erbjuds
den intresserade fri méjlighet till fordjupning i
Timber on Top.

Vi hoppas att den har publikationens inne-
hall ska f& de som representerar byggherren
att se mdjligheterna med pabyggnader — som
ett naturligt val i dvergéngen il ett héllbart
byggande, fér vardeskapande, resurssndl
férvaltning och for attraktiva boende- och
kontorsmiljcer.

Kreativa méjligheter redovisas

Genom hela skriften redovisas cirka femton
goda exempel som alla representerar kreativa
mojligheter och positiva resultat som pabygg-
nader erbjuder kommuner och byggherrar.
Har redogérs for de pabyggnadsprojekt som
redan tillampats i atskilliga kommuner, stader
och samhdllen runt om i Sverige, men ocksé
en handfull nya majligheter — och som &nnu
inte nyttjats.

Listan gér inga ansprak pé att vara fullstan-
dig - aterigen — l&t lusten att skapa samhall-
snytta genom smarta p&byggnader f& spelrum!

Referensexempel och projekiskeden
De goda referensexemplen fran hela Sverige
ger ocksa - nar vi skriver 2022 - en trygg och
saker grund for att initiera och genomféra
p&byggnadsprojekt i tra. Inom ramen for Tim-
ber on Top aterfinns s&val alla valbehavliga
kompetenser som tidigare erfarenheter samla-
de. Vi kommer hér att ge en férsta vagledning
uppdelad i de tre faserna idéskede, designske-
de och byggskede, med inspiration fran hur
byggprojekts olika stadier definieras i PBL.

Idéskede (Forstudie enligt PBL)

|déskedet bérjar med att byggherren kort och
gott vill bygga eller anlagga négot. Aktuella
fragestallningar ar:

* Vad ska byggas?
* Var ska det byggas?
® Hur ser behoven ut2

Ramar kring ekonomi, funktion, tekniska egen-
skaper, legala férutsattningar och milidhansyn
behdver dversikiligt beskrivas. | férstudien ska
mdl och visioner fér byggprojektet formuleras.
Om det tilltankta byggprojektet innebar att



en detaljplan behover tas fram, andras eller
upphavas kan ett planbesked sékas hos kom-
munen.

|déskedet avslutas med att byggherren be-

slutar att gé vidare med byggprojektet eller inte.

Designskede

(Program och projektering enligt PBL).

| designskedet preciseras mélen for och kraven
pd byggnadsverket och pé tomten eller omra-
det, utifrén samhdllets krav och utifrén bygg-
herrens egna krav. | designskedet bestammer
byggherren ocksd vilken typ av entreprenad
som ska anvandas for projektet. Under design-
arbetet sker arbetet med gestaltning, utform-
ning och utredning. | denna fas tas erforder-
liga handlingar och ritningar fram som méter

Trikafabriken. Foto: Anders Gustafsson

sé&val plan- och bygglagens som byggherrens
krav. Vanligtvis &r det under projekteringsske-
det som bygglov sks.

Byggskede

(Produktion och uppfélining enligt PBL).

Nar erforderliga handlingar har tagits fram
och kommunen beviljat bygglov samt [ém-
nat startbesked, tar sjalva utfdrandeskedet
vid. Byggnationen ska félja de ritningar och
anvisningar som getts i bygglov och projekte-
ring. Nar bygget ar fardigt ska det héllas ett
slutsamréd med kommunen. Kommunen

ska ge eftt slutbesked sa att byggnaden kan
borja anvandas. Nar kommunen gett ett
slutbesked ar byggskedet avslutat och farvalt-
ningen tar vid.




IDESKEDE

UTGA FRAN PLATSEN

Det finns utmaningar med gestaltningen av
pabyggnader och en viktig utgéngspunkt ar
forstés platsen dar den befintliga byggnaden
ar placerad - ibland talas det om “platsens
siagl” . Det betyder bland annat att den utform-
ning och gestaltning som den ursprungliga
fastigheten och hela omré&det har, &r en central
utgangspunkt att resonera kring i idéskedet nar
en pabyggnad ar aktuell.

”Om vi ser till de stora samhéllsutma-
ningarna, som klimatomstdllningen
och de langsiktiga bostadsbehoven,
sa dr det intressanta med omsorgsful-
la pabyggnader att befintliga kultur-
miljéer anvédnds genom att vi nyttjar
det redan byggda. Vi kan astadkom-
ma fler bostédder utan att tdra yt-
terligare pa vara offentliga rum. De
redan byggda miljéerna innehaller ju
mdnniskors berdttelser. SG utmaning-
en ligger inte i bevarande, utan hur vi
kan utveckla platsens sjél.”

Helena Bjarnegérd, Riksarkitekt, Boverket

| Timber on Top ar utgangspunkten att bygg-
herrar genom ny bebyggelse pa toppen av
redan uppfdrda fastigheter, ges vidgade
mojligheter att genomféra det med héllbara,
biobaserade material. Dérmed kan fastighets-
bestand bevaras, klimatnyttan 6ka och sam-
hallsnyttiga resultat uppnas genom exempelvis
fler bostader eller kontorsytor - till gladje for
de boende och de som arbetar eller nyttjar
fastigheten i annat avseende. Dartill férlangs
livslangden pé fastigheten, vilket innebér ytter-
ligare klimatnytta och resurseffektivitet.

Vart att tanka pa: Arkitektens fdrméga att
leda intentionen genom processen &r en avgo-
rande faktor for ett lyckat pabyggnadsprojekt.

Vart att tanka pa: Teamet bor inférskaffa
kunskap om hur kommunen beaktar kulturmiljé-
vérd och riksintressen i ett tidigt skede.

I. MOJLIGHETER MED TIMBER ON TOP

Fortdtning i attraktiva ldgen
Pabyggnader ar ett av flera satt att f& 6kad
tathet i urbana miljder, vilket ar ett allmant
efterfrégat dnskemdl i manga kommuner. Detta
ar faliden av att allt fler samhallsmedborga-

re — inte minst unga — vill ge sina konstruktiva
fillskott ill ett hallbart levnadssatt genom att
exempelvis vélja bort bilen och prioriterar nar-
odlat. Minskat bilberoende och boende med
odlingsméjligheter ar en tydlig utveckling mot
att hallbart boende blir attraktivt for fler. Ett
flertal stader i Sverige och varlden har utma-
ningar kopplade till att de véaxer och dérmed
genomfdr fortatningar. Genom pabyggnader

kan bestallare bygga pé ett satt som majliggor
nyttjande av befintlig infrastruktur.

| sammanhanget kan “tillracklig tathet” ock-
s& utgdra en hallbarhetsfréga. Att fler erbjuds
m&jlighet att bo eller arbeta i cityndra lagen
erbjuder cykelavstand i staden och minskat
bilberoende, battre underlag fér handel, stads-
massighet och 8kad trygghet.

Ett led i moderniseringen

av Miljonprogrammet

| nedslitna bostadsomréden fran 1960- och
70-talets s& kallade miljonprogram runt om i
Sverige finns gott om platta tak som ldmpar



sig val fér pabyggnader. Det finns berdkning-
ar som visar att det i Sverige finns ungefar
45 000 fastigheter fran den har epoken, och
de ar oftast uppférda p& en gedigen grund
och med en solid stomme - vilket skapar stora
majligheter fér pabyggnader.

De stora bestanden fran denna tidsepok
stér infor omfattande renoveringar och upprust-
ningar. Och just omfattningen ger kommuner
och byggherrar unika farutsattningar till att
&stadkomma fler bostadder genom pébyggna-
der. Detta kan ske parallellt med att omrade-
nas fastighetsbestand rustas upp, energi- och
klimatanpassas och utemiljderna kan ges ny,
smakfull utformning och gestaltning. Det har
ocks& genomfarts lyckosamma pdbyggnads-
projekt i dessa besténd, som nu kan bidra med
erfarenhet och inspiration fér andra byggherrar.

En av samhdallets verkliga utmaningar de
kommande decennierna handlar inte heller
enbart om att bygga nytt som per automatik
erbjuder modern livsstil, utan ge de ma@nniskor
som bor i dldre bostadsbestand samma
majligheter till goda livsmiljéer. Saval nya som
aldre bestéind bér utformas i enlighet med
intentionerna “Vackert, h&llbart och inkluderan-
de” — som den essentiella devisen formulerats
i EU:s nya, omfattande initiativ New European
Bauhaus.

Det uppmérksammade pé&byggnadsprojektet kvarteret Plogen
i Ume& med Kliréstomme. Till véinster p& bilden Sterfinns eft
ursprungligt hus. Foto: Anders Gustafsson

Vart att tanka pa: Erfarenheterna fran tidi-
gare genomférda och lyckosamma projektet,
visar att det tidigt behdver tillsattas ett komplett
"designteam”, med kompetenser kring arkitek-
tur, konstruktion, brandsakerhet, VVS, logistik
och kulturhistorik m.m.

Det som sjalvfallet ar viktigt i pabygg-
nadsprojekt ar forstas att analysera skicket
hos den befintliga byggnaden. Det handlar
om att bedéma den strukturella barigheten i
byggnader och darefter slé fast om det krdvs
forstarkningar for att pd ett sakert och tryggt
satt genomféra en pabyggnad. Det handlar
ocks& om markens barighet som forstas ocksé
méste undersdkas noga.

Vart att tanka pé: | Idéskedet behover
byggherren tillféra teknikkompetens tidigt — i
storre omfattning an for traditionella nybygg-
nadsprojekt. Val av tekniska system &r négot
som designteamet maste ta stallning till.

Teamet kommer vidare att behéva fundera
éver val av lampliga tekniska system for hissar,
trappor, VVS, brandsékerhet. Aven logistik,
transporter, méjlighet till lyft, montage och
sakerhet pd byggplats bér inkluderas i den
oversiktliga teknik- och logistikplanen.

En viktig utgéngspunkt for alla projekt ar
att forstas stoéd i kommunens planer. Att ta
fram en fértétningsstrategi kan ge hidlp i att
identifiera var i stadsmiljén som pabyggnader
skulle kunna fungera pé ett bra satt. Ett sédant
underlag kan ge en snabbare handlaggning.
"Ha ett rejalt planstod” &r ett annat gott rad.
Tank igenom vad som &r viktigt, exempelvis
nar det galler gestalining. Undersdk hur omgiv-
ningen paverkas. Klargér varden i det befintli-
ga - gérdsmiljcer till exempel. En pdbyggnad
dkar vardet p& en fastighet och det ar darfor
rimligt att stalla krav pé exploatéren.

Vart att tanka pé: En pabyggnad kan
innebdra en forlorad utsikt for intilliggande
fastigheter. Det kan ocksé& innebara féréndring-
ar avseende insyn.

Ha gdrna koll pé& byggnadshéjderna i hela
byggprocessen. Trabaserade byggsystem har
ndgot storre dimensioner fér bjalklag vilket
ger en hogre byggnad, och det kan darfér bli
svérare att hitta tekniska [sningar nér en hég-
sta hojd fér byggnaderna redan ér faststalld.
Ett viktigt pdpekande &r att kommunen (ex.vis
stadsbyggnadskontor) har méjlighet att satta
vaningsantal istallet for héjd i en detaljplan
och de kan pa sa satt undvika att skapa hinder
for hallbara pabyggnader.

Vart att téinka pa: Se fill att ha med “helheten”
i en god sammanhéllen miljé avseende gronytor,
skuggning, parkeringsplatser, dagvatten m.m.



Vart att tanka pa: Med pabyggnader som
innebar fortatning blir det fler manniskor i ett
omréde, vilket ocksa utdkar kundunderlag for
handel, men skapar ocksd dkad konkurrens
avseende parkeringsmdjligheter etc.

Referensexemplet Trikéfabriken, Sédra Hammarbyhamnen

Stockholm, ombyggnation 2016-19

En viktig erfarenhet ar att brukare och med-
borgare involveras tidigt och inte forst nar alla
beslut ar fattade. Det ar angelaget att vara
dppen och informera i tidiga skeden. Bjud in
till dialog — arbeta med riktade medborgardia-
loger dar det ar relevant. Ha valunderbyggda
underlag.

Anlita expertis inom kulturmiljéfragor tidigt
for att undvika problem sent i processen. Invol-
vera lansmuseet eller annan expertis i forstudier
och l&t dem ta fram de ing&ende férutsatning-
arna.

Vart att tanka pa: Stadsbyggnadsaspekter-
na - stod i planarbetet; riktad fortamingsstrategi,
tank pa byggnadshajder, involvera kulturmil-
jdexpertis och skapa bra fdrutsattningar for
brukar- och medborgarinflytande

Vart att tanka pa: Utnyttja de visuali-
seringsmojligheter som finns idag och som
innebar att alla involverade kan “vandra runt”
i digitala modeller. Och pé sé& satt “se” dem
frén marknivé och ges en bild av det som han-
der i stadsbilden nar olika @ndringar tillampas.

Kombinera garna med fysiska modeller fér att
tolka volymer.

STOMSYSTEM | KL-TRA FOR
PABYGGNAD AV FLERBOSTADSHUS

Modell fér pébyggnad av bostéder med stomme i Kl-trdi.

Undersdk objektets forutsatiningar i idéskedet.
Ta tidig kontakt med antikvarie fér en informell
r&dgivning och bollande av idéer. Undersok

om obijektet ar kansligt fér forandring eller inte
och om det ar en byggnad som é&r lampad fér

pabyggnad.

Vart att tanka pé: Anlita en antikvarie som
far en integrerad roll som bollplank i tidiga ut-
redningar och projektering i tidiga skeden. L&t
antikvarien ge férslag pé vad som kan gdras
med byggnader och eventuellt ge férslag pé
bra arkitekter. | samband med férstudiearbe-
ten bor dvervdgas att ta fram en antikvarisk
férundersokning.

TRABYGGNADSTEKNIK
- MOJLIGGORAREN
Trabyggnadsteknik ar utan tvivel en moj-
liggdrare nar det galler pabyggnader och
dess egenskaper skapar en formlig palett av
méjligheter fér byggherrar. Och det hanger
kort och gott samman med att modern tra-
byggnadsteknik har den (bland byggmetoder)
unika egenskapen att den férenar formidabel
styrka med l&g vikt. Tré vager ungefdr en
femtedel av vad betongen vager, vilket tillater
pabyggnader utan de dyra och tidskravan-
de stomférstarkningar som ofta krévs med
andra material. Det majliggér — bara som ett
exempel — flera v&ningars p&byggnad utan
omfattande och kostsamma férstarkningar i de
befintliga fastigheterna.

Eftersom p&byggnader underlattas av lag



vikt s& star trabyggsystem i en klass for sig
som stommaterial. Inte minst talar dominans
och resultat av valda byggsystem i tra hos ge-
nomférda p&byggnadsprojekt under 2000-ta-
let sitt tydliga sprék: Det fungerar! Och
trabyggnadsteknik ar utan tvivel en "majlig-
gorare” for kad fortatning i urbana miljder.
Stadsmiljén kan fértatas. Staden har méjlighet
att vaxa.

Pabyggnader med trabaserade metoder
innebar i sig sjdlv ocksa en majlighet till kol-
lagring i byggnaden, och darmed farbattras
klimatprestandan i en stadsmiljo. Vilket i sin
tur blir positivt for hela kommunens klimat- och
héllbarhetsresultat. Med trabyggnadsteknik
folier tvé avgdrande klimat- och héllbarhetsfor-
delar:

* Fornybar révara
¢ Minimala koldioxidemissioner

Det &r ocksa vart att notera att de férsta
exemplen pd klimatneutrala “pilotbyggnader”
nu utfarts, och i trabyggnadsteknik, sésom ex-
empelvisférskolan Hoppet (Géteborg, Derome,
2021), och enfamiljshuset Villazero i Borlénge,
(Fiskarhedenvillan, 2021). Det finns foljaktligen
stora mdjligheter att uppnd klimatneutralitet for
just pdbyggnader; i dessa projekt behdvs ing-
en ny grundldggning, inga markarbeten eller
nya gator. Det &@r onekligen tankvart.

Och majligheterna fér tillskott av nya bosta-
der genom pébyggnader i trabaserad latt-
byggnadsteknik ter sig mest uppenbara i vara
aldre bestand. Ett konventionellt flerfamiljshus
frén 1960- och 70-talets s& kallade miljonpro-
gram, har som regel en gedigen byggnads-
stomme. Det har darfor ofta visat sig méjligt att
bygga pé 3-4 vaningar med nya bostader. |
vissa fall kan 7-8 véningar éstadkommas! Vad
det betyder avseende méjligheter for fillskott
av bostader blir ju ganska uppenbart.

Trabyggnadsteknikens systemfordelar ur ett
pdbyggnadsperspektiv

® Forenar styrka med lag vikt

* Hig prefabriceringsgrad

e Kortare byggtider

* Avsevart lagre koldioxidutslapp

® Mindre resursspill

* Kvalitetsférdelar — farre byggfel

® Flexibilitet — god anpassningsférméga

® Mindre péverkan p& narmilién under byggtiden
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Vart att tanka pa: Bygg kompetens i “tea-
met” kring férutsattningar for trabyggnation,
exempelvis avseende brand, ljud och fukt.

Vart att tanka pé: Vid mer unika projekt
ar inte alltid hég prefabriceringsgrad det mest
optimala.

TILLGANGLIGA BYGGSYSTEM
Véletablerade trabaserade byggsystem for
pabyggnader kan delas in i kategorier.

o Kl-trastomme

* Volymer

* Regelstomme

e Pelar-balkstomme

® Platsbyggeri - [6svirke

KL-trastomme - stor flexibilitet
KL+tra (ibland CLT - Cross Laminated Timber) ar
ett byggsystem som blir allt mer vanligt inom
i princip allt byggande i Sverige och aven pa
den europeiska byggmarknaden. M&handa ar
"vanan” fér byggteamet att jobba med prefa-
bricerande betongelement en gynnsam faktor
i sammanhanget — eftersom massivirasystemets
logistik i princip féljer samma process. Massiv-
trastommar fér pdbyggnader &r etablerat s&val
for bostader som for kontor.

KL-traskivor finns i storlekar upp till 3 x
16 meter. Bearbetning av skivorna gérs i
CNC-maskiner och majliggdr mycket precist
anpassade detaljer p& de utskurna planele-
menten. Kl-traskivan kan dven anvéndas som

Modell fér pébyggnad av kontor med stomme i Kl-réi

synligt ytskikt utan inbyggnad, férutsatt att gal-
lande brandkrav hanterats korrekt. Tack vare
att stommen byggs upp med stora och darfér
relativt f& Kl-traskivor skapas en kostnadseffek-
tiv stomme.



Byggsystem baserade pa Kl-tré uppvisar
l&g vikt samt &r lastbarande béde i skivans
plan och vinkelratt mot skivan vilket ocksé
gor det ytterst lampligt for pabyggnad utan
omfattande farstarkningar ovanpé eller av den
befintliga stommen generellt sett. Prefabrice-
ringsgraden &r hég och garanterar kvaliteten.
Tillverkaren fraser i vadersaker fabriksmiljd
ut hdl for dérrar och fonster, hal for VVS och
aven spar for exempelvis elledningar. Ele-
menten monteras pd plats, liksom att ytskikt
pd saval fasad som interidrt oftast utférs pé
byggarbetsplatsen.

Volymer - hég fardigstéllandegrad
Volymer eller volymelement har nétt stora fram-
géngar pd den svenska bostadsmarknaden
under 2000-talet genom att det handlar om i
princip fardigstallda bostader som levereras
direkt fran fabrik. Byggtiden pd plats minime-
ras. For vissa segment av bostader, exempelvis
for studenter ar tekniken numera helt domine-
rande i Sverige. Men volymer anvénds fér alla
uppldtelseformer numera och referensexemplet
Tegeludden (se nedan) med volymelement frén
gardet i Stockholm &r i sjalva verket exklusiva
bostader i det allra éversta prissegmentet.

Nar det galler pabyggnader med volymer
erbjuds darfér byggherren en extremt snabb
byggprocess, dar fardiga bostader lyfts upp
pd taket och kan monteras pa valdigt kort tid,
jamfort med platsbyggda alternativ. Med voly-
mer kan kvarboende i hégre grad méjliggoras
och merparten av allt “spring” i trapphus av
hantverkare/underentreprendrer kan undvikas.

Volymelement &r vanligt vid pabyggnader
av bostader pa befintliga byggnader. Voly-
melementen bestdr av véggar samt golv och
tak vilket gér varje element sjglvbarande. Tek-
niken lampar sig val fér bade smé och stora
lagenheter. Volymelement tillverkas till stor del
av regelstomme men det finns numera Gven
volymelement i KL-tr& p& marknaden.

Volymer kan i vissa fall vara svéra att
passa in med befintlig byggnad. Det innebar
storre sannolikhet for ett ramverk (ofta i stdl)
och viss héjd fér mellanskiktet eller “midjan”
jamfért med mer platsanpassade byggsys-
tem. Volymer &r trots det mycket anvandbara
genom sin effektiva byggprocess, som innebar
mindre strningar for omgivning. Volymernas

storlek begransas av regelverk fér vagtranspor-
ter. Detta @r ocksé skdlet till att fasadarbeten

ofta utférs pé plats Gven fér volymer. Det minskar
vaggtiocklek och dkar den invandiga maxima-
la volymen som kan transporteras.

Pabyggnad med volymer i kvarteret Tegeludden 200911,
Gardet i Stockholm

Regelstomme - resurseffektivt

Den byggherre som efterstravar ett resurseffek-
tivt, klimatsmart byggsystem i tr& kan mycket
val vélja att uppféra en pabyggnad med
regelstomme.

Dartill ar byggprojekt som utférs med regel-
stomme ytterst flexibelt vilket kan appliceras for
de flesta funktioner som byggherren efterstra-
var. Det ar vart att notera att regelstomme
ocksé ar det konventionella byggsystem som
anvdnds for uppférande av sméhus/villor i
Sverige. Mer an 90 procent av enfamiljshu-
sen dar redan uppférda med regelstommar.
Byggsystemet kan utféras séval direkt pa
byggarbetsplatsen och som prefabricerad med
plana element eller volymelement som senare
monteras pa plats.

Pelar-balk - resurseffektivt
Pelar-balkstomme i limtrd har anvénts vid flera
pabyggnader av kommersiella lokaler f&r
exempelvis kontor och hotell. Ett pelar-balk-
system @r sarskilt intressant for bestdllare som
efterstravar stora dppna golvytor inne i den
nya pdbyggnaden eller om fasader med stora
dppningar stér pa dnskelistan.

Den barande strukturen utgors av balkar
och pelare, som regel i limtrd. Byggsystemet
har en relativt lag prefabriceringsgrad, men
det innebdr ocksé att systemet ar flexibelt och
anpassningsbart efter byggherrens preferenser.
Emellertid ar detta byggsystem mer beroende
av den befintliga stommens barande struktur.



Exempel p& pelarbalksystem

Platsbyggeri - stor flexibilitet
Platsbyggeri med |6svirke ar en extremt
anpassningsbar byggteknik fér byggprojekt
som inkluderar eft stort méatt av “specialbygge”
utifrén byggherrens dnskemal. Att vélja plats-
byggnadsteknik kan mycket val vara motiverat
vid pabyggnadsprojekt, nar byggsystem med
hogre prefabriceringsgrad inte sa enkelt kan
anpassas och det ar fréga om solitéra 16sning-
ar eller speciella behov.

Tvekldst ar det emellertid ett faktum att
byggsystem med hdgre grad av prefabrice-
ring anvands allt mer — det handlar om KL+rg,
utfackningsvéggar av regelstomme, volymele-
ment mm. Platsbyggeri ar lite som att ga il
skraddaren; stora anpassningar kan géras,
men det tenderar ocksd att bli lite mera kost-
samt vid stdrre volymer.

Som exempel p& dar platsbyggande med
"|&svirke” ar lampligt kan nadmnas byggnation
med oregelbunden konstruktion liksom arkitek-
toniska uttryck som kan vara svéra att utféra
med de dvriga byggsystemen.

Ovrigt

Véderskydd

Planering av vaderskydd hér i processen
hemma i designskedet. Val av vaderskydd
utgar bland annat frén det byggsystem som
ar tankt att anvandas. Byggsystemet paverkar
hur fuktskydd bar utformas. Det handlar om
beslut om talt bor eller kan anvéndas. Val av
fuktskydd paverkar saval logistik som sjélva
byggplatsen. Det finns ocksé moderna vader-
skydd som i praktiken ocksé fungerar som
montagesystem som “féljer med” byggnaden
uppét, véningsplan fér vaningsplan, och dar
en travers — placerad under “taltet” lyfter in
byggkomponenter kontinuerligt nér byggpro-
jektet tar form.

Genomfér studiebesck

Ett rationellt och effektivt satt for att bli bade
inspirerad och insamla tidigare erfarenheter ar
att fér hela designteamet genomféra valpla-
nerade studiebesok. Har kan alla i teamet

fa se, kdnna in omradets och de aktuella
p&byggnadsprojektens atmosfar och val av
arkitektoniska, hallbara och tekniska 18sningar.
Genom att i férvag ta kontakt ges majlighet att
pa plats att direkt lyssna till involverade bygg-
herrar, arkitekter och entreprendrer. Valplo-
nerade studiebesdk med hdg kvalitet innebar
riskminimering.

Inom Timber on Top:

* Ref. ex: Galgvreten, Enképing

e Ref. ex: Embla 5, Umed

* Ref. ex: Glitne — Balticgruppen, Umeé&

e Ref. ex: Hilton 7 — Vasakronan, Stockholm

® Ref. ex: kv Tegeludden, Gardet, Stockholm
o Ref. ex: Comfort Hotel, Umed

o Ref. ex: Skellefted kraft, Skellefted

® Ref. ex: Hastskon 12, Sergelhuset, Stockholm
e Ref. projekt: Strémshuset, Gateborg

® Ref. projekt: Armaturen, Linképing

* Ref. projekt: Arena Varberg

* Ref. projekt: Verdandi, Borlénge

Stockholm: Genom att en femtedel av
befolkningen aterfinns i huvudstadsregionen,
finns forstas en variation av genomférda
pabyggnadsprojekt for allehanda andamal;
bostader, industrifastigheter, hotell och kom-
mersiella byggnader. Vart ett sarskilt omnam-
nande &r de omsorgsfulla pébyggnader som
genomfdrts innanfér tullarna i kulturhistoriskt
vardefulla miljder pd malmarna (ex.vis Sergel-
huset p& Norrmalm eller kvarteret Obelisken
pd Sédermalm)

Umea: Utan tvekan kan den vésterbottniska
residensstaden utnamnas till “pabyggandets”
huvudstad i Sverige. Ingen annan stérre ort har
genomfdrt sé ménga kreativa pabyggnader -
och med en s& bred repertoar; har &terfinns
flera projekt med pabyggnader for miljonpro-
gramsomrdden (ex.vis kvarteret Plogen) till ny-
skapande pabyggnader fér sammanslagning
av myndigheter mitt i citykarnan och pébygg-
nader pd industrifastigheter mm.



Il. MOJLIGHETER MED TIMBER ON TOP

Innovativa ytor och friytor pa taken
Pabyggnader ger en majlighet att skapa inno-
vativa ytor som tillfér négot fér de som

redan brukar byggnaden eller staden idag

— nya ytor for utevistelse, odling eller annat.
Att skapa friytor for lek och utevistelse pé& tak
utgdr en mojlighet for byggherren.

Klimatoptimerad markanvéndning och
bevarade gronytor

Med pabyggnader kan ett tillskott av valbe-
hévliga nya bostader och verksamhetslokaler
erbjudas utan att ta mer ny mark i ansprak.
Med ett bredare nyttjande av pabyggnao-

der ges kommuner och byggherrar vidgade
forutsattningar for att bevara grénytor i staden

och férutsattningar att uppratthdlla biologisk
mdéngfald. Bevaras gronytor ar det ocksé for-
delaktigt fér dagvattenhanteringen.

Allmén upprustning av ett omrade

| samband med pabyggnadsprojekt finns en
utmarkt majlighet att &stadkomma allméan upp-
rustning av ett omréde. | samband med arbeten
som exempelvis gatunivellering fér nya entréer
kan exploatdr och kommun gemensamt f4 fill
sténd exempelvis 6kad tillganglighet med ny
markbelaggning, fler cykelparkeringar och trad.
Ett p&byggnadsprojekt kan dérmed bli en sats-
ning pé staden. Alla som rér sig i stadsmilijén
kan darmed sjdlva notera en positiv utveckling.

Referensprojekt Sergelhusen, Vasakronan, Karavan landskapsarkitektur



DESIGNSKEDE

VISION, MAL OCH “SAMHALLSNYTTA”
Att ha en drivande vision om att skapa en
attraktiv stad och att kommunicera detta med
kommun och brukare underlattar for att f& alla
involverade parter att vaga satsa.

Nar byggherren val bestamt sig for att
forsoka genomféra en vitaliserande och kreativ
pabyggnad fér samhdallsnytta dvergdr projektet
fran idé till handling. Har bor tidigt géras en
dversikilig plan fér planering och genomfér-
ande och som handlar om bade en “steg-for-
steg”-plan men ocksé en genomgang av vilka
beddémningar och aspekter som bér finnas med
i en forstudie, respektive genomférandeplan.

Designskedet kan sagas ha en tredelad
struktur, som kan ha en tidsaxel, men dér
atskilliga insatser eller processer forstés ocksé
pagar parallellt.

® Funktion — detta ska pabyggnaden bli (bosta-
der, kontor, gemensamhetsutrymmen mm)

e Befintlig byggnad

* Pabyggnad

DESIGNTEAM - BOR TILLSATTAS TIDIGT
Arkitekten bor inte arbeta ensam med koncept
och utformning. Just “teamet” &r @nnu vikti-
gare vid pdbyggnationer. Redan fran bérjan
nar koncept fér pabyggnad diskuteras sa bor
expertis inom kulturmiljéfragor, konstruktdr och
VVS-ingeniér involveras tidigt for att undvika
problem senare i processen.

Det ar lampligt att involvera lansmuseet el-
ler annan expertis i forstudier och lata dem ta
fram de ingdende férutsattningarna. Daruto-
ver ar det naturligtvis mycket viktigt att infor-
mera och engagera de som bor eller arbetar
i fastigheten i rollen som brukarrepresentanter.
Dessa bor f& chansen att delta vid byggméten
for att inkludera de perspektiven.

* Inledningsvis nar konsultgruppen satts ihop
ar det lampligt att anordna en genomgdng till-
sammans och som tar utgangspunkt i platsen,
vad det ar
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for byggnad och vad den har fér varden. Gér
garna en rundvandring pé platsen med

alla inblandade.

e Efterstrava kontinuitet i konsultgruppen fér att
undvika omtag i dialogen.

e Ett gott rad &r ocksé att ha med alla viktiga
kompetenser tidigt och “droppa av” kompe-
tenser efter hand snarare an att bérja med en
liten kérntrupp och bygga ut efter hand.

® Teamet bor i ett tidigt skede i designproces-
sen ha diskussioner om form, funktion, kvalitet,
héllbarhet och ekonomi.

* Diskutera igenom och faststall en kommuni-
kationsplan fér kontinuerlig dialog med intres-
senter — boende, de som arbetar, intilliggande
fastighetsagare, butiksinnehavare m fl.

LCA-STUDIE

En kommun eller en byggherre som efterstravar
ett visst mdl eller en funktion om exempelvis
fler bostader eller 6kad kontorsyta, bér av inte
minst klimat- och héllbarhetsskal 6vervaga en
pabyggnad i stdllet fér att “slentrianmassigt”
valja att uppféra en helt ny byggnad pé& ny
mark. Inom ramen fér Timber on Top &r inte
uppgiften primart att vardera stdllningstagan-
den, men en av de viktigaste utgéngspunk-
terna ar att fler ska inspireras till att préva
alternativet med en pabyggnad. Det hojer
ocksd vardet pa en befintlig fastighet.

Genomférande av en LCA-analys i eft tidigt
skede av projektering handlar om att materi-
al, méngden material och att alla “steg” och
atgarder i utférandet méste utvarderas sé att
klimatpaverkan kan minimeras med bibehéllen
funktion. En tidig LCA-analys ar A och O for
att upptacka och ha kontroll 6ver var och nar
den stérsta klimatpéverkan upptrader i bygg-
nadens livscykel.

Inom ramen fér Timber on Top har un-
dersokts vilken inverkan en pabyggnad med
trabyggsystem har pa klimatet jamfort med om
motsvarande byggnad uppférs p& mark. Syftet
ar att studera byggnadernas klimatpaverkan
under byggskedet och underséka majligheter



for klimatforbattrande atgarder i detaljprojek-
teringen d& bland annat materialval och kon-
struktiv utformning slutligen beslutas. | den har
studien har anvéants trastommar i bada fallen.

Referensprojekt Glitne, i centrala Umeé. [CA-analys fér

pdbyggnaden av en galleria

Resultaten av miljdberdkningen for pabyggna-
den med trabyggsystem visar den procentuella
férdelningen for klimatpéverkan frén samtliga
konstruktionsdelar. Det som frémst bidrar till
klimatpaverkan fér pabyggnaden ar “mellan-
skiktet” — i det har fallet balkrosten av stél som
fordelar lasten p& befintlig byggnad — den
svarar i det undersdkta exemplet fér 27 pro-
cent. Delar i trakonstruktionen som har ett stort
bidrag ar yttervégg som svarar fér 20 procent
och takbjalklag, som svarar fér 19 procent.
Sjalva arbetet p& montageplatsen genererar i
detta fall endast ett marginellt utslapp.

Studien ar baserad p& hypotesen att den
pabyggnad som uppférs ovanpé befintlig
byggnad och byggnaden som uppférs pa sed-
vanlig platta p& mark, har i stort sett samma
utférande. Det som skiljer de b&da trabyggna-
derna &t &r att bottenbjalklaget i tra ersatts av
betongplattan d& byggnaden uppférs pé& ny
mark. Fér byggnaden pé& mark ingdér Gven en
anslutningsvag fér vatten och avlopp framfor
fastigheten. | berdkningen antas ocks& schakt-
ning och utfyllnad med dréneringsmaterial
under grunden som strdcker sig cirka en meter
utanfér betongplattan.

| diagrammet nedan visas den totala klimat-
paverkan férdelad pé byggskedets ingédende
delar A1-A5 fér de tvé& fallen: pabyggnad och
byggnad p& mark. Pabyggnaden har nagot
mindre klimatp&verkan @n byggnaden som
uppfors p& mark. Den har en total klimatpaver-
kan for byggskedet (A1-A5) 110 kg CO2-ekv/
m2 BTA medan byggnaden som uppférs p&
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mark har en total klimatpaverkan fér byggske-

det (A1-A5) 117 kg CO2-ekv/m2

140 Klimatpaverkan A1-AS

Klimatpaverkan [kg CO,-ekvivalenter/BTA]

Pabyggnad

Byggnad pa mark

® Platta pd mark  ®m Anslutningsvdg ™ Forstarkning m Trabyggnad

Resultaten visar att mangden stal i balkrosten
vid pébyggnaden i stort sett medfér samma
paverkan pa klimatet som grundlaggningen
med betongplatta p& mark. Och det anmark-
ningsvarda resultatet av LCA-studien visar att
materialval fér “mellanskiktet” fér stor betydelse
— trots att balkarna i “midjan” till stérre del
innehdller atervunnet stal.

Vart att tanka pé: Generellt géller att om
en trateknisk 3sning kan anvandas i stallet for
konventionell stal- och betongteknik — géller for
alla delar i pabyggnaden — s& kan klimatpd-
verkan reduceras avsevart. Och om pabygg-
nadens stomme “synkas” med den befintliga
byggnaden uppnas annu battre klimatpre-
standa. Detta understryker vikten av att ha ett
helhetstankande redan fran férsta bérjan.

STADSBYGGNADSASPEKTERNA

Anlita expertis

Designteamets sammansattning av kompeten-
ser ar av avgdrande betydelse for projektets
flode och slutresultat. Det handlar om allt frén
kulturmiljfragor till teknik och arkitektur.

Langsiktighet och gemensamma mdl och visioner
Att som byggherre arbeta metodiskt och inklu-
derande med brukarmedverkan ar avgérande
for ett lyckat pabyggnadsprojekt. Fastighets-
agaren ar beroende av goda relationer med
brukarna och alla involverade “blir vinnare”
om ett gott resultat uppnés och déarfor rader
forstés generellt ingen motsattning. Praktiskt till-
vagagangssatt ar brukarmedverkan vid bygg-
moten, informationsmdten och férhandling

om villkor. Fastighetségare kan hjdlpa till med
evakuering och omflytining under byggtiden.



Ha fokus pé sakerhet

Numera r&der “nolltolerans” avseende sa-
kerhetsrisker i samband med byggprojekt.

| p&byggnadsprojekt galler férstés samma
princip. Ett gott rad &r att ha fokus pd frégor

som ror sdkerhet p& byggarbetsplatsen bade
fére och under byggtiden. Detsamma géller
givetvis Gven for den del av processen som
sker i fabriksmiljs.

Férslag till “checklista”i designskedet

Projekteringsutmaningar med pabyggnadsprojekt (fran avsnitt 3.1 och 3.2.2

Bedémning av befintlig stommes
lastkapacitet.

(Norman & Pettersson, 2011) tak till kéllare.

Eventuell forflyttning av
tekniska anléggningar fran

Oro fran kvarsittande verksam-
hetsutovare maste beaktas.
Sandin 2019)

(Lidgren & Widerberg, 2010)

Grundlaggningens haéllfasthet.
(Blomsterberg, 2012)

Val av lasthanteringsbehov.
(Blomsterberg, 2012)

Hoga och/eller begrénsade
krav fran fastighetsagaren.

Mellanliggande konstruktion.
(Norell et al, 2020) (Sandin 2019)
Forstarkning av befintlig stom-
me.

(Lidgren & Widerberg, 2010)

byggnation.

2019)
Atgérder for att tillgodose nya
bostéders tillganglighet.

(Lidgren & Widerberg, 2010) omgivning.

Kvarsittande hyresgéster.
(Strémholm & Balké&sen, 2018, Lidgren
& Widerberg, 2010)

Bevarande av befintlig

Fasadliv och solférhallanden i

Eventuella fuktproblem under
byggtid att ha i atanke.
(Lidgren & Widerberg, 2010)

Nya forutséattningar kan uppsta
under projekteringen.
(Lundgren & Sibe, 2016)

Erfarenhetsaterforing dr svarare.
(Boverket, 2009: Dahir & Collazoz
Gonzalez, 2018)

(Lidgren & Widerberg, 2010; Sandin

Inga generella férutsattningar
mellan projekt, icke jamférbara.
(Boverket, 2009: Dahir & Collazoz
Gonzalez, 2018)

(Lidgren & Widerberg, 2010; Sandin

Nya dragningar av ledningar.
(Lidgren & Widerberg, 2010)

2019)

Vart att tanka pa: Byggherren kan spara
mycket tid genom att tidigt bygga kompetens
kring utmaningar avseende 3D-fastighetsbild-
ning.

Vart att tanka pa: | de fall byggherren vill
&stadkomma férandrad funktion i fastigheten

med storre mojlighet till “bilfritt” leverne, kan

parkeringsnormen behdva férandras.

Vért att tanka pa: | de storre staderna, sé-
som Stockholm/Géteborg/Malmé har manga
pabyggnadsprojekt genomférts; har aterfinns
séledes samlad kompetens och erfarenhet
kring de flesta omstandigheter som berér
pabyggnadsprojekt och som byggherrar kan
dra nytta av.



lIl. MOJLIGHETER MED TIMBER ON TOP

Blandade upplatelseformer

- flyttkedjor och kvarboende
Pabyggnader kan ge tillfélle att &stadkomma
blandade upplételseformer inom en

byggnad eller inom ett omréde. Konkret kan
det innebdra att i synnerhet aldre erbjuds kvar-
boende - vilket innebar méjlighet att bo och
leva i det omréde dér de redan &r bekanta
med serviceutbud och promenadvéagar. Kvar-
boende utgér ett valomvittnat bra alternativ till
att hanvisas till sarskilda boenden pd en helt
annan plats i kommunen.

Pabyggnader kan ocksa resultera i centralt
beldgna attraktiva bostader, vilket kan gene-
rera flyttkedjor. En trolig kundgrupp som kan
tankas flytta till exempelvis pébyggda stads-
radhus p&
tak centralt i staden @r exempelvis par i vre
medeldldern som sdljer sina villor. Villorna som
de lamnar for sitt nya radhus i centralt lage
blir da tillgangliga for barnfamiljer vilket i sin
tur leder till en battre mix av unga och aldre i
villaomrédet.

Det uppméirksammade pébyggnads- och fortciningsprojektet
kvarteret Karmen i Orebro

”Det ndstan magiska med det vi
astadkommit via pabyggnader i kvar-
teret Karmen d&r bade storheten i att
erbjuda méjligheten till vara dldre att
vara kvar i sitt sociala sammanhang
och samtidigt kunna fylla pa med
nya, spdnnande unga ménniskor i en
befintlig kulturmiljé. Trygghet, men
ocksa omsorgsfull och genomténkt
utveckling har for oss i Orebro varit
ndagra viktiga nyckelord.”

Jan Dahlkvist, Byggchef, Orebrobostader

Pabyggnader som majlighet for social
innovation

| ménga av landets omfattande bostadsomrd-
det frén Miljonprogrammet (1965-74) behdvs
atgarder for battre social héllbarhet. Upprust-
ning, funktionsblandning och en blandning av
upplételseformer kan bli aktuellt och i sédana
satsningar kan pabyggnader komma in i
bilden pé ett naturligt satt. En méjlighet &r att
p&byggnader eventuellt ocks& kan utféras av
byggemenskaper.

Bostdder eller verksamheter

i bra lagen

Pabyggnader ger majlighet till bostader och
verksamheter i bra lagen. Det skapas hdgt
efterfrégad bostadsyta dar det idag inte

finns nadgon. Det finns forstas ocksé majlig-
heter att genom 3D-fastighetsbildning att
exempelvis genomféra pdbyggnader ovanpé
centralt belagna parkeringshus. Nar klassiska
ABC-stadsdelen Vallingby invigd 1954 i Stock-
holm genomgick en omgestaltning 2006-08
och férnyade centrumkérnan sé genomfdrdes
ocksé en pabyggnad med volymer uppepd ett
aldre parkeringsgarage.

Pabyggnad med volymelement ovanpd befintligt parkerings-
hus 2006-08 genomfdrdes i samband med modemiseringen
av den klassiska abc-staden Véillingby, Stockholm

BEFINTLIG BYGGNAD

Den befintliga byggnadens nuvarande skick
och byggtekniska 16sningar gallande kapacitet
hos stommen och grundkonstruktionen behéver
utredas och beaktas bade i idéskedet men
aven under designskedet (projektering). Har
aterfinns forstés den stérsta majligheten att
paverka hur en byggnad kommer att utformas



och vilka resurser, byggsystem och material
som kommer att anvéndas.

Den potential som finns hos digitalisering
och tillampningen av digitala verktyg for in-
samling och hantering av information samt f&r
att driva utformningen av byggnader utgdr ett
majligt stéd i dessa processer. Denna utveck-
ling kan ses sedan en tid tillbaka vid nybygg-
nationer dér en ékande grad av digitalisering
praglat bland annat projekteringsprocessen.

Kulturvédrden - bedémning

Det underlattar i en bygglovsprocess om kul-
turvardena redan tidigt klargjorts och beddmts
och dér ett underlag finns. Vart att notera ar
emellertid att det inte stér i lagen att ett sadant
underlag ska finnas; har har kommunerna olika
praxis for att kunna uppfylla lagens krav.

Pabyggnad i kvarteret Hastskon 12, Stockholm city.
lllustration NCC

”En av de stérsta férdndringarna i
city pa femtio ar”
Stockholms stad

Det lyckade pabyggnadsprojektet i kvarteret
Hastskon nominerades tillsamman med nio
andra finalister till Arets Stockholmsbyggnad
2021.

Juryns kommentar lyder:

”Ett sobert, genomtédnkt och oblygt
tilligg som bidrar till en spédnnande
transformation av centrala Stock-
holm. Genom att bygga vidare pa
den befintliga strukturen och kom-
plettera med viil valda material och
detaljering bidrar byggnaderna till att
utveckla identiteten pa platsen vilket
ger potential att gjuta nytt liv i denna
del av city".

Informationsbehov och kartlaggning
Designteamet har behov av god tillgéng till in-
formation fér att kunna bedéma den befintliga
byggnadens konstruktion, tekniska utformning
och hélsa. Detta fér att bland annat skapa en
bild av eventuella atgarder som behdver utfo-
ras pd den befintliga byggnaden, men aven
hur den befintliga byggnaden pé lampligt satt
“méter” den nya byggnaden.

Att samla in denna information sker i dags-
laget pd ett antal olika satt. Det kan finnas brist
p& ett uttdmmande ritningsunderlag fér den
befintliga byggnaden. Vidare ar det forstas
inte alltid givet att de eventuella atgarder som
gjorts efter byggnadens uppférande finns
dokumenterade.

Tillsammans medfér detta att ett behov
finns for ett kompletteringsarbete for att kunna
genomfdra kartlaggningen av den befintliga
byggnaden och darigenom aven géra klart
forutsattiningarna for pabyggnadsprojektet.

Tillstandsbedémning /

inventering av byggnad

Utifrén ett byggherreperspektiv kan fokus for
kartlaggningen handla om vad som &r majligt
att bygga. En tidig kartlaggning kan emellertid
ge insikter i bland annat hur ménga véningar
som kan byggas till samt om forstarkningsat-
garder, renoveringsarbete och liknande atgar-
der behdvs for den befintliga byggnaden och i
s& fall hur omfattande dessa ar.

Nar ett p&byggnadsprojekt befinner sig i
projekteringsskedet s& bidrar informationsin-
samlingen fér den befintliga byggnaden il att
satta ramarna fér den nya byggnadskroppen.
Det handlar om placering av barande vaggar,
pelare och balkar samt hur installationsschakt
ar positionerade. Vidare &r det angelaget att
ha koll p& detaljer om de eventuella forstérk-
ningsétgarder som behdvs.

Erfarenheter frén genomférda projekt visa-
de pé att Gven en varierad toleransnoggrann-
het ar viktigt att hantera dé olika delsystem
ska samordnas. Hanteringen av denna infor-
mation kopplad till informationsinsamlingen
och projekteringsverktygen beddms som viktigt
dé variationerna i noggrannheter fran olika
material som betong, stal och tra kan medféra
dkade kostnader i projekt.



Geoteknisk undersékning / kontroll
Markens barférméga och sattningsegenskaper
ar avgdrande information fér att underséka om
lasten pé befintlig byggnad kan dkas genom
pabyggnad.

Inméatning

Ar byggnaden gammal eller saknar bra
geometriskt underlag fill ritningar och berdk-
ningar, sa kan det vara aktuellt med inmétning.
En rekommendation &r att anvanda moderna
metoder dar 3D-skanning anvands.

BIM - stéd for projektering/design
Genom att stédja projekteringen med BIM har
mojligheter fér digital samordning och infor-
mationshantering realiserats dar féreslagna
byggnadslésningar kan genomgé analyser,
simulering och visualisering.

Nar det kommer till att arbeta med digitala
modeller, sasom med BIM vid nybyggnation
ar malet att skapa en digital representation av
den nya byggnad som ska uppféras. Att nyttia
de méjligheter som finns med digitala modeller
vid pdbyggnader innebar att det Gven finns ett
intresse i att “dverféra” den befintliga byggna-
den eller fastigheten i en digital modell.

BIM-modellering &r relativt nyetablerat och
omfattar férstés i princip all nyproduktion. Nar
det galler befintliga (speciellt aldre) byggnader
ar det forstés inte lika vanligt. Nar det kommer
till att skapa BIM-modeller for befintliga bygg-
nader kan det delas in i tva scenarion

1. Nér det finns en BIM-modell att utgé ifrén
2. Nar det inte finns en BIM-modell att utgd ifrén

Ser vi till processen med att ta fram en
BIM-modell fér en befintlig byggnad sé& &r den
huvudsakliga skillnaden i de tva fallen ovan
att det i det férsta fallet primart handlar om att
uppdatera en befintlig modell for att aterspeg-
la hur en byggnad faktiskt uppférts, medan det
i det sistnamnda fallet handlar om att skapa en
ny modell frén grunden.

Att uppratta en digital representation frén
grunden av en befintlig byggnad kan emel-
lertid forstés vara en tids- och resurskravande
aktivitet, dd modelleringen féregés av en
insamling av data fér en befintlig byggnads
geometri och egenskaper. BIM-modellering fér
den befintliga byggnaden kan rationaliseras
igenom tillampning av digitala verktyg.
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Av denna anledning har intresset for olika
inskanning- och genereringstekniker vuxit, dar
tekniker som laserskanning och fotogrammetri
anvands fér att samla in data som beskriver en

befintlig byggnad

Digitala verktyg — scanning mm.
BIM-modellering fér den befintliga byggnaden
kan férenklas avsevart igenom tillampning av
digitala verktyg. En av teknikerna inom omra-
det datainsamling fér att skapa BIM-modeller
-som fatt mycket uppmarksamhet - och som @ven
fill viss del uppnatt acceptans och anvéndning
inom byggbranschen é&r laserskanning.

Den primdra tillampningen av laserskan-
ning &r att bygga upp en informationsméngd
som beskriver ett objekt eller en omgivning i
3D. Genom att mata avstandet frén sin sensor
till narliggande ytor bygger en laserskanner
upp s& kallade punktmoln.

Referensprojekt Rummet, Sundsvall. 3D-skanning av befintlig
byggnad fér pébyggnation.

Terrester (markburen) laserskanning ar den
mest etablerade med laserskanning dar en-
heten star still och snurrar runt sin egen axel
och traffar mal och mater tiden for “studsen”
tillbaka. Metoden har visat sig ge bast kvalitet
och mest lattdverskadligt med fardigt resultat
med fargsattning vid skanning.

Slammerskanning @r en mobil teknik som
gor det majligt (via trégnavigeringssystem) att
ta fram modellen samtidigt som den skannar
och mappar upp geometrin. Férdelen med
denna metod ar att den ar snabb och passar
for inomhustillampning, men risken finns for
ett brusigt och inte lika snyggt resultat som vid
markburen laserskanning. Totalstation ér den
mest etablerade metoden fér inmétning vilken
ar nddvandig som underlag infér 3D-skanning
av byggnader.



PABYGGNADEN
Méjligheterna klargérs
Inledningsvis nér designteamet tillsatts kan det
vara klokt att anordna en tidig genomgéng —
forslagsvis en workshop — kring vad det rér sig
om fér pabyggnad och vad den har for var-
den. Gér inledningsvis gdrna en rundvandring
pé platsen med alla inblandade - och tank pé
att utgéd frén vad som utmarker just denna plats.
Ibland talas lite filosofiskt om “platsens sjal”.
Efterstréva kontinuitet i konsultgruppen fér
att undvika omtag i dialogen. Ett ytterligare
réd ar att ha en antikvarie med i genomféran-
deskedet. Antikvarien kan ha en
informell roll som byggherreradgivare eller en
formell roll som sakkunnig.

Arkitekt — utformning

Arkitektens férméga att leda teamets samlade
intention genom processen blir en avgdérande
aspekten for arkitektonisk kvalitet. Anpass-
ningen av en pabyggnad till en redan befintlig
byggnad ar forstés inte alltid helt enkel, men
sialvfallet finns det tidigare erfarenheter och
dartill en stor uppsattning av olika referenspro-

jekt for pabyggnader runtom i Sverige numera.

Ett gott rad till designteamet &r att planera in
strategiska studiebesok.

Det finns emellertid en del verktyg som kan
vara lampliga fér arkitekter att anvanda sig
av vid utformningen av pdbyggnader. Genom
att anvanda sig av antingen material, form,
farg, fonstersattning, horisontella och vertikala
axlar som bidrar till nédgon form av anknytning
fill befintlig byggnad eller omradets gestalt-
ningsuttryck, sa kan pabyggnader “anvandas”
for att berika den befintliga miljén och den
ursprungliga bebyggelsen.

® En diskussion bor tas om huruvida det &r
lampligt att det finns en tydlig skiljelinje mellan
vad som &r nytt (pabyggnaden) och vad som
en géng varit (befintlig byggnad). Detta inne-
bar att det kan/bdr vara enkelt att urskilja var
vardbyggnadens takfot en gang varit.

Val av byggmetod

Varje byggnad &r unik och en pabyggnad
méste anpassas ddrefter. Emellertid ar det
intressant att en byggnads “varde” fortfarande
kan forhélla sig till och beskrivas efter Vitruvi-
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us tre begrepp: héllbarhet, funktionalitet och
skanhet (firmitas, utilitas, venustas). Under det
senaste decenniet har Gven begreppet hallba-
ra affarsmodeller beretts stérre utrymme.

Byggbranschen har fram till v&ra dagar i
hég grad praglats av teknik och ekonomi. Vid
dvergangen fill ett héllbart samhallsbyggande,
duger det helt enkelt inte att enbart fokusera
pa de tekniska och ekonomiska aspekterna.
Generellt s& kommer féretagens affarsmodeller
darmed f& ytterligare dimensioner att forhélla
sig till. Det kravs att affarsmodeller for hallbar-
het, men dar synen pé vardeskapandet i allt
hégre grad involverar olika samhallsaktérer,
politiker och finansigrer m.fl.

Valet av byggmetod och ingédende materi-
al, har darmed blivit en samhéllsfraga och inte
en exklusivitet som endast “tillhdr” de som ar
direkt involverade i det enskilda byggprojektet.
Dessa val blir en del av helheten nar vi utveck-
lar det héllbara samhdllet.

En pabyggnad méste anpassas utifrén
dessa forutsattningar generellt, vilket naturligt-
vis ar grunden fér val av byggmetod. Men vid
pabyggnaden finns ocksé det unika valet av
mellanskikt eller “midja” och ytterligare even-
tuella forstarkningsatgarden. Dessa val kan
darfér ha stor betydelse vid en p&byggnad,
béde for kostnad och klimatpaverkan. Bygg-
metod, ingdende material, material&tgéng och
aven val av utfdrande behdver utvarderas sa
att klimatpaverkan kan minimeras med bibe-
hallen funktion.

Ekonomisk, ekologisk och social héllbarhet
mdste som bekant finnas med i alla byggpro-
jekt framéver. Och frén 1 januari 2022 ska
all nybyggnation ocksé klimatdeklareras. En
preliminar LCA-analys redan i designskedet
ar darfor viktig for att identifiera var och nar
den stdrsta klimatpaverkan sker i byggnadens
livscykel.

Noggrann genomgéng av en befintlig
byggnads kondition och barférmaga krévs
ocksa for att méjliggdra ett optimalt val av
byggsystem och hur det kan anpassas fér att
minska behovet av férstarkningsatgarder.

Om trakonstruktioner i alla delar i ett
pabyggnadsprojekt kan anvéndas i stallet for
konventionella stél/betongldsningar sé reduce-
ras klimatpéverkan avsevart.



Tidigare i denna publikation har de olika trg-
baserade byggsystemen som finns tillgéngliga
redovisats

* Regelstomme

® Pelar-balkstomme

o Kl-rg

* Volymer

e Platsbyggeri - 6svirke

De viktigaste systemmassiga férdelarna med
trabyggnadstekniken vid pabyggnader:

* Omfattande stomférstérkningar undviks eller
slopas. Materialets laga vikt i kombination
med hdg barférmégan gér det majligt att
bygga fler vaningar dn vid val av konventionell
teknik. Den léga vikten medfér att den befint-
liga grunden ofta klarar en pabyggnad utan
dyra stomférstarkningar.

® Hég prefabriceringsgrad. Det finns etable-
rade |&sningar dar dragningar av el, varme
och sprinklersystem levereras integrerade fran

fabrik. Den industriellt baserade metoden redu-

cerar séledes kvalitetsbrister (byggfel) och spill
fill ett minimum.

* Korta byggtider. Den héga graden av
industriellt byggande i kombination med
montagesystem och rationella byggprocesser
gor att byggtiden p& byggarbetsplatsen fér
en pdbyggnad med trabaserade byggsys-

tem blir kort. En “tumregel” fér byggtid med
trabyggnadssystem handlar om 7-10 dagarper
vaningsplan.

e Torrt byggande. Med moderna véderskydd
— som ocksé fungerar som montagesystem
skyddas stommens alla byggdelar under hela
montagetiden, vilket ger ett slutresultat med
hog finish och kvalitet.

* Avsevérda klimatférdelar. Anvands trabygg-
nadssystem reduceras klimatutslappen i bety-
dande grad. Om det ocksa utvecklas traba-
serade 18sningar fér “midjan” — mellanskiktet
mellan befintlig byggnad/pébyggnad minskas
klimatutslappen ytterligare.
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Mellanskiktet - “midjan”

Det s& kallade mellanskiktet eller “midjan” ar
den del som binder samman befintlig byggnad
och den nya pdbyggnaden. | princip &r det
delen mellan tak i befintlig byggnad som bild-
ar underkant till bjalklag fér pébyggnaden.

Mellanskiktets (midjans) priméra syfte ar
att ge plats &t eventuell barande struktur som
behdvs for att fora dver laster fran dverbygg-
nad till de punkter som kan béra laster i den
befintliga byggnaden.

Mellanskiktets (midjans) sekundara syfte ar
forstés ocksa att ge plats for installationer som
eventuellt behdver omférdelas horisontellt frén
en punkt i befintlig byggnad till en annan i den
nya byggnaden.

Om samma byggsystem viljs fér pabygg-
naden som i den befintliga byggnaden blir
emellertid diskussionen om midjan ofta férsum-
bar eller till och med “onddig”.

Pabyggnad

Midja

L[] |
L ] ]

Befintlig
byggnad

[ ]

1

n

Midjan, illustration Jérgen Olsson

Rent tekniskt kan ett s&dant forhdliningssatt
beskrivas i de fall en pabyggnad har samma
val av lastvagar som den befintliga byggna-
den. D& behdvs inte omférdelning av laster

i nédgon stdrre utstrackning. Och behdvs inte
omférdelning av laster s& blir midjan i prak-
tiken “obetydlig”, ur ett strukturellt perspektiv.
Att ha samma planlésning (eller &tminstone
barande vaggar och pelare), som i den be-
fintliga byggnaden ar darfér att foredra. Med
KL-r& finns storre mojligheter att dverbrygga
skillnader mellan den befintliga byggnadens
planlésning och pabyggnadens planlsning,
genom Kl-tréelementens lastbarande férméga
i sitt eget plan.
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Skelleftec Kraft, pdbyggnad av kontorshus med tvé véningar.
Exempel déir ett liknande aviryck valts fér pébyggnad som
anvéints i den befintliga byggnaden. Foto: Martinsons.

Generativ design

Tilldmpning av generativ design inom sam-
hallsbyggande finns beskrivet inom ett brett
spektrum av sammanhang. | en stadsmilié har
generativ design bland annat tillampats fér att
utforska alternativa |8sningar for bostadsomra-
den avseende exempelvis ekonomiska aspek-
ter, solljus, energi och variation.

Utifr&n ett byggperspektiv har generativ
design anvants for att utforska en byggnads
prestanda ndr det handlar om energiprestan-
da och ekonomi genom att variera materi-
alanvéndning och byggnadens form. Aven
planlésningar finns med som exempel p&
tillampningar av generativ design. Har har
undersdkts hur planlésningar kan genereras sa
att hansyn tas till bland annat dagsljus, utsikt
och akustik.

Ett av de stora genombrotten nar det
kommer till tilldmpning av generativ design
ar emellertid inom designoptimering. Vanliga
mal for dessa tillampningar ar relaterade Hill
miljdmassig prestanda, investeringskostnad,
driftkostnad och komfort med mera. Vidare sé
ar vanliga parametrar i dessa tillampningar
materialval, byggnadens form, plats och posi-
tion, samt utformning av ventilationssystem.

Generativ design — referensexempel Sundsvall
Men hur anvénds generativ design i praktiken?
Den huvudsakliga tillampningen av generativ
design har sedan tidigare fokuserat p& ny-
produktion av exempelvis omréden, byggna-
der eller planlésningar. Nar det handlar om
tillampning fér smarta pabyggnationer har
det inom ramarna fér projektet Timber on Top
genomférts studier med syfte av att utvardera
majligheterna fér byggherrar att anvénda
generativ design.

Ett av projekten genomférdes vid Luled
tekniska universitet av studenterna Johanna
Warvik, Emelie Bjurstrdm och Jesper Johans-

son. Har undersdktes mojligheterna med att
tillampa generativ design for ett pdbyggnads-
projekt i Sundsvall.

TANKT FORTATNING
MED TRAMODULER

BEFINTLIG BYGGNAD

Utgéngsldge infér pdbyggnadsprojekt i Sundsvall.

Anvandningen av generativ design i denna
studie utgick ifrén att p&byggnaden skulle
genomféras med hjalp av volymbyggnation i
trabyggnadsteknik. Genom att definiera en pa-
rametrisk modell som innehdll ramarna fér en
mdjlig utformning — exempelvis begransat av
befintlig byggnad och platsens férutsattningar
- kunde sedan alternativa [3sningar genereras
med hjalp av en slumptalsgenerator. Utifran
genererade 18sningar valdes sedan en [8sning
ut som visualiserades.

Exempel frén tillimpning av generativ design p& pébyggna-
tion tillsammans med visualisering av resulfatet.



Digital tvilling

Digitala tvillingar omnamns i FN:s klimatmdl
och dess innebord ar som bekant att méjliggs-
ra hushélining med resurser sé att nya produk-
ter och processer kan utvecklas och testas utan
fysiska prototyper, vilket 6kar innovationsfor-
mé&gan och sparar tid, pengar och — forstés

— miljén. Resultatet ar 16sningar som férenklar
processen fill hallbar utveckling.

Att upprétta en digital representation av
en befintlig byggnad i en datormilj &r darfor
ett anvandbart modernt redskap till gagn fér
hallbarhet - i fallet med byggnader utgér det
ett kostnadseffektivt satt att exempelvis jobba
med underhéllsplanering och starker Gven
klimatprestandan. Det verkliga objektet rappor-
terar sin aktuella status till den digitala tvilling-
en, exempelvis med hjalp av sensorer, vilket
underlattar bade drift och underhéllsplanering.
Med tvillingen kan olika handelser testas och
simuleras fér att se hur det verkliga objektet
kommer att paverkas.

Vid p&byggnadsprojekt kan framtagande
av en digital tvilling fér den befintlig byggna-
den emellertid vara en tids- och resurskrévan-
de aktivitet d& modelleringen féregas av en
insamling av data fr en befintlig byggnads
geometri och egenskaper.

Visualisering — digitalt och fysiskt
Idag finns etablerat moderna metoder for att
interaktivt kunna visualisera stora BIM-model-
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ler av byggnader och anlaggningar i dess
framtida digitala miljd (UIM) med hég rea-
lism och detaljrikedom. Det finns kompletta
interaktiva visualiseringsmodeller som lyfts ut
direkt frén projekteringsmaterialet genom hela
byggprocessen. Det finns en mangd tillfallen
dd interaktiv visualisering ar direkt applicerbar
i olika byggprojekt:

e Som referens vid utvardering av olika farslag
i skiss- och projekteringsstadiet

* Vid information till allmanheten.

Som kompletterande information pé& byggar-
betsplatsen.

e For att ge bestdllare och slutanvandare en
realistisk bild av det framtida projektet.

e Som underlag fér granskning av projekte-
ringsmaterial.

® For att stodja demokratiska syften vid stads-
planering.

For att paskynda den tidskravande bygglovs-
processen.

Vart att tanka pa: | de fall befintlig fastig-
het ar i drift under byggtiden skapas speciella
forutsatiningar avseende logistik och tillgang-
lighet m.m.

Vart att tanka pa: | de fall dar platsen
ligger i ett tattbebyggt omréde, kan det vara
en utmaning att hitta plats for etablering av
byggbodar och férvaring av material m.m.



IV. MOJLIGHETER MED TIMBER ON TOP

Pabyggnader ger vardefulla ytor
Genom pébyggnader skapas véardefulla ytor
for bestallarens majlighet till uthyrning hégre
upp i byggnaden. | tidigare referensprojekt har
flaktrum flyttats ned frén att ha legat hégst upp
i byggnaden till exempelvis kéllaren som ar
svérare att hyra ut. En placering av flaktrum i
kallaren kan innebdra att luften maste ledas en
langre vag, men det gér att 16sa tekniskt. En
alternativ teknisk l6sning ar ocks& att placera
flaktrummet “mitt” i huset (sett i vertikal led).

Energieffektivisera parallellt

Det finns en bred flora av referensexempel

dar bestdllare och byggherre i samband med
pdbyggnader ocksé passat p& att exempelvis
renovera fasader och energieffektivisera bygg-
naden. Detta férlanger forstas ocksé byggna-
dens livslangd.

Bostadsrdtter - nytillskott uppepa
hyresfastighet

En avsevard majlighet dppnar sig genom pa-
byggnad i kombination med 3D-fastighetsbild-
ning, ndmligen att mixa upplételseformer. His-
toriskt sett har valet av upplételseform “lasts”

i planskedet for fastigheter, vilket mahanda
lett till att denna majlighet @nnu inte anvants i
négon stérre omfattning. Och har har vi dnnu
inte sett alla varianter utvecklas — sarskilt nar
det galler pabyggnader.
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Tredimensionell fastighetsbildning betyder
att dgandet av olika fastigheter i vertikal led
gors mojlig. Ett enkelt exempel &r att privatag-
da bostader kan uppfdras ovanpé ett bibliotek
som &gs av kommunen. Under markytan kan
aven en tunnelbanestation eller en busstermi-
nal byggas som &gs av en tredje dgare.

| négra fall har fastighetségare genom
3D-fastighetsbildning i en hyresfastighet l&tit
de nya pé&byggda vaningsplanen bli bostads-
ratter. Pa sa satt skapades ekonomiska forut-
sattningar fér en renovering och energieffek-
tivisering av hela fastigheten, vilket verkligen
uppskattades Gven av de hyresgaster som bott
lange i huset.

Referensexempel: Kvarteret Obelisken p& séder i Stockholm
2010. Bostadsrcitter uppe pd hyresfastigheter méjliggérs
genom 3D-astighetsbildning. Martinsons byggsystem i Kl-#é.
Foto Niclas Svensson



BYGGSKEDE

Nar det galler séval planprocess i kommunen
som de tekniska delarna sa ska forstas det
mesta redan vara klart och genomtankt innan
produktionsfasen for byggprojektet startas. |
denna fas kan emellertid logistik, kompetens
kring trabyggnadsteknikens speciella forut-
sattningar och detaljer vara av betydelse. For
igéngsattande av byggprojekt krévs forstds
ocksé startbesked frén kommunen och fér att
f& det ska byggherren bland annat ha lamnat
in handlingar som visar hur bygget ska utféras.

LOGISTIKPLAN

Som i alla byggprojekt ar det viktigt att utgd
frén platsen. Men férst nar byggstart ar
forestéende, s kan justeringar i en noggrant
uttankt logistikplan behéva justeras.

Vid redan helt bebyggda omréden sa kan det
vara svart att ha plats for allt byggmaterial,
lyftutrustning med mera som &r vanligt pé en
byggarbetsplats. En 16sning kan vara att ha en
mellanlagringsplats, helst s& ndra som moj-
ligt. Till denna mellanlagring kan byggdelar
levereras och férberedas for att levereras till
byggarbetsplatsen med god exakthet d& de
behdvs. P& s& satt kan utrymmesbehov minskas
pd byggarbetsplatsen.
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Det uppmérksammade pébyggnadsprojektet Glitne i centrala
Umeé uppférdes 2017-19

PAGAENDE VERKSAMHET - HANTERING
Under byggskedet med pabyggnaden visar
erfarenheter att det kan vara valdigt angelaget
att uppratta en kommunikationsplan. Har kan

st& angivet en “férteckning” dver

intressenter; det ror sig om fastighetségare

och boende i grannfastigheter, intilliggande
butiker, kontor och bostader som riskerar pro-
blem med stérningar. Det kan finnas anledning
att informera om lastningszoner, alternativa
parkeringslésningar och pagdende kansliga
arbetsmoment i byggprojektet. Protokollfér gar-
na moten dar det framgar vad som informerats
om, vilka synpunkter som framférts m.m.

Om det finns hyresgaster kvar i den
byggnad som byggs pé under byggperioden,
méste detta forstas hanteras pé ett sé smidigt
saft som majligt, inte minst for att projektet ska
“l6pa p&” utan stdrningar.

Med smarta val av byggsystem och logistik
kan det vara méjligt att befintliga hyresgas-
ter kan beredas méjlighet att kunna fortsatta
jobba “som vanligt”. | framgdangsrika “case”
inom ramen fér Timber on Top har en sarskild
projektkommunikatér funnits p& plats — och
som samordnat och jobbat effektivt med kom-
munikation.

FUKTSAKERHET - VADERSKYDD
Att bygga med eller utan vaderskydd ar for-
visso en fradga som hor hemma i designskedet.
Emellertid kan Gven i byggskedet en anpass-
ning behdva géras. Pabyggnadsprojekt kan
vara utrymmeskritiska och valet av byggmetod
paverkar behovet av vaderskydd.
Noggrant utvalda moderna vaderskydd bidrar
i allra hdgsta grad till 6kad effektivitet i byg-
gandet och dven en battre arbetsmiljo.
Genom den moderna trébyggnadstekni-
kens etablering har det ocksé utvecklats mo-
derna vaderskydd som i praktiken ocksé& fung-
erar som montagesystem. | systemet anvands
en travers som lyfter byggdelarna pé plats,
med skyddsracken for fallskydd, belysning och
stallning fér kompletteringsarbeten pé fasad.
Dessutom técks hela den aktuella huskroppen
in med hjalp av ett vaderskydd, som fdljer
med uppét vartefter arbetet fortskrider tills det
permanenta taket ar pé plats.



LJUD/TATHET

Flerfamiljshus i tra i stadsmiljon har historiskt
varit “billiga” [6sningar under sent 1800-tal
och barjan av 1900-talet. | dag ser det helt
annorlunda ut; de flesta moderna trébyggnads-
system har testats och prévats under decennier
och stér sig idag mycket val nar det galler
ljudklass och ljudprestanda.

Valet av stommaterial och stomsystem
paverkar och leder till olika konstruktions|s-
ningar som har betydelse fér ljudprestandan.
Speciellt for latta konstruktioner som bjalklag
och vaggar av tra ar det extra viktigt att tanka
pa utformningen av detaljerna, exempelvis vid
genomfdringar, infastningar och vid upplag
av bjdlklag pé& vagg. Mycket forsknings- och
utvecklingsarbete har lagts ner fr att uppné
moderna krav p& god prestanda avseende
liud. Méanga av de byggdelar som anvénds
klarar normens hégsta krav (klass A) och sam-
mansatta byggdelar normens nést hégsta krav
(klass B).

Under byggskedet kan det vara svart att
ratta till ofillrackliga konstruktioner. Konstruktio-
nen mdste vara ratt frén barjan. God férstael-
se for principer for ljudisolering ar viktigt hos
medarbetarna som utfér arbetet p& byggar-
betsplatsen for att resultatet ska blir bra.

Tathet &r som bekant viktigt for ljudisole-
ring. Darfor ar det extra viktigt aft det blir tatt
och utan glipor mellan utrymmen som ska vara
ljudisolerade — exempelvis mellan lagenheter.
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VALJ KOMPETENSER

Under byggskedet ar det ocks& ett gott réd att
vara noggrann med de kompetenser som finns
i "designteamet”. Jobba med ett inkluderande
arbetssatt och en god dialog dar alla intres-
sen konstruktivt samarbetar for ett annu battre
resultat.

Den antikvariskt kunnige bér beredas
mdjlighet att formulera kontrollpunkter som fors
in i kontrollplanen och som kontrollansvarig
ansvarar for att fdlja upp. Medverka till att den
sakkunnige antikvarien kommer ut p& bygget
for att félja upp kontrollplanen.

Vart att tanka pa: | takt med dkat fokus pé
hallbarhet méste vardefokus for alla byggpro-
jekt breddas till att ocksa inkludera miljiemassig
och social héllbarhet.

Vart att tanka pa: Ha en kommunikations-
plan som fdljs, informera brett till intressenter;
boende, fastighetsdgare, butiksinnehavare
m.fl. Protokollfér informationsméten om vad
som informerats om och vilka synpunkter som
framférts m.m.

Vart att tanka pa: Det ar viktigt att monta-
geférutsattningar kontrolleras noga i en tidig
fas av projektet for att sakerstalla genomfér-
barhet med tillgéngliga medel och metoder.



V. MOJLIGHETER MED TIMBER ON TOP

Funktionsblandning

Om pébyggnaden innebdar att bostader och
verksamheter finns i samma byggnad ar det
positivt genom att folk kommer att réra sig i
omradet dygnet runt. Det ger en 6kad
trygghet foér brukarna av staden.

Upprustning av byggnader parallellt
Genom en omsorgsfull pabyggnad finns goda
majligheter till en ekonomisk investering for en
solid och valbehévlig upprustning av fastighe-
ten och gdra den mer attraktiv fér de boende
eller de som har sin arbetsmiljd har.

En allman upprustning av fasader och
dvriga ytskikt ger en mer estetiskt tilltalande
aura kring byggnaden. Det gar med fordel att
genom pdbyggnader skapa indragna balkonger

vilket kan tillféra kvaliteter for de som bor eller
arbetar i fastigheten. Hiss kan byggas in om
det tidigare saknats i byggnaden, vilket medfo-
ra att tillgangligheten forbattras.

Pabyggnad fér samordning

En pabyggnad i en eller flera vaningar och
med helt nya ytor, dppnar méjligheter for
organisationer eller féretag som samverkar

att fa tillgang till ett gemensamt eller angréns-
ande kontor. Detta &r inte minst intressant dé
denna majlighet skapas i stadens centrum. Nar
Arbetsférmedlingen och Férsakringskassan be-
hévde nya, moderna lokaler i centrala Umeg,
|5stes dessa dnskemdl genom en pabyggnad

i massivird. Tre véningsplan byggdes pa det
som tidigare var Forsakringskassans lokaler.
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Genom pabyggnaden i kvarteret Embla 5 i Umed (2014)kunde samordning med gemensamma kontorsutrymmen for
Férsdkringskassan och Arbetsférmedlingen genomfdras.



AVSLUTNING

Traditionellt i byggverksamheten sker vardeska-
pande mellan leverantdr och kund déar nyttan
nastan uteslutande mats i ekonomiska termer.
Nu har alla — gemensamt — en inspirerande
men ocksa omfattande uppgift i samhallet nar
vi gér fran linjart till cirkulart tankande. Klimat-
neutralitet ska uppnés i alla verksamheter fram
fill ar 2045. Det betyder en stor férandring for
alla - Gven avseende byggherrars och entre-
prendrers “tankande”, strukturer och affarsmo-
deller.

Med 6vergangen frén i huvudsak ekono-
miskt fokuserade affarsmodeller till en hallbar
affarsmodell som inkluderar miljdmassig, social
och ekonomisk héallbarhet maste fler intressen-
ters behov och krav tillgodoses. Kommande
jamforelser mellan olika alternativ kommer
snarare att varderas utifran hela vardekedjor
an mellan enskilda féretags erbjudanden. |
konventionellt ténkande talades om stordrifts-
fordelar for att optimera vardeskapandet men
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nu blir det snarare hur samverkan kan se ut for
att skapa bade kundvérde (value-in-use) och
samhallsnytta.

Och en modell fér standiga férbattringar
dar vi vassar verksamheter successiv maste
inforas, dar vi blir mer och mer klimat- och
resurseffektiva, och tar allt mindre p& jordens
andliga resurser. P&byggnader av fastigheter
har utan tvekan en betydande del av detta
“tankande” inbyggt och merparten av dessa
"héllbarhetskomponenter” - redan frén barjan.
Méijligheten att nyttja det redan byggda i vara
samhdllen och dartill fér andamélet anvénda
klimatoptimerade moderna trabyggsystem,
erbjuder unika majligheter fér kommuner,
byggherrar, de som bor och arbetar.

Med ett inkluderande arbetssatt och en
genomtankt process bliralla vinnare med
Timber on Top. Och vi har @nnu inte sett alla
kreativa méjligheter till nyskapande pabyggna-
der forverkligade.



PARTER

Projektledning
Svenskt Tra/Sveriges
Trabyggnadskansli

Kommunikation
Trastad Sverige

Forskningsutforare
Linkdpings universitet
(Institutionen for ekonomisk
och industriell utveckling)
Luled tekniska universitet
(Avdelningen fér industriellt
och héllbart byggande)
Byrdan for arkitektur och
urbanism (BAU)

KUB arkitekter

LINK arkitektur

Marge arkitekter

Reflex arkitekter

Semrén & Mdnsson
Tengbom arkitektkontor
White

Byggsystemleverantorer
Lindbacks bygg AB
Martinsons

Masonite Beams AB

Moelven Téreboda

Nock Massiva Trahus AB
SAINT-GOBAIN Sweden AB
Sodra

Entreprenorer

AR Bygg

Byggnadsfirman Otto
Magnusson

Haggmarks

Zengun

Ahlin & Ekeroth Byggnads AB

Fastighetsdgare
Balticgruppen AB

Dios

Sankt Kors
Stockholmshem
Sveriges Allmannytta
Umehem

Umed Parkerings AB
Varbergs Fastighets AB
Vasakronan

Vaxj6 Kommunféretag AB

Kommuner

Malmé stad

SKL Kommentus

Sunne kommun

Umed& kommun

Varbergs kommun
(samhallsutvecklingskontoret)

Konsulter

Bjerking

Fire AB

Installatérsféretagen

Service i Sverige AB
Projektbyggaren Teknik Syd AB
Tyréns

POJI

Projektrapporter
Stadsutveckling och pabygg-
nader: Utvecklingsbehov infor
etapp 2 av Timber on Top
Arkitektonisk kvalitet

Artiklar i media
Bostadsbriste Bygg pé
hojden!

Tra — det naturligt cirkulara
alternativet inom byggande.
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Fyra latta padbyggnader visar
pa héllbar utveckling.
Pabyggnader ger smartare
resursanvandning.

Timber on Top: Bygg inte fran
grunden.

Hallbart byggande pa hdg niva.
Fortsatt stéd till Timber on Top
beviljas av Vinnova.

Examensarbeten
Relationen mellan designkvali-
tet och designintention.
Teknikkonsulters projekteringsut-
maningar i padbyggnadsprojekt.
P&abyggnation fér balans mel-
lan bevarande och fértatning.
Cirkularitet i bygg- och fastig-
hetsbranschen.

Hallbart vardeskapande ge-
nom strategiska samarbeten
Identifiering av nyckelomra-
den fér en 6kad hallbarhet i
byggbranschen.

Strategisk férandring och
hallbar affarsmodell.
Sustainable Value and
Business Models.






