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Abstract

Urban development and vertical extensions: Development
needs for stage 2 of the Timber on top project

The “Timber on top” project will produce a Best Practice Guide on how to work with
vertical extensions (of buildings) in a socially, economically and ecologically
sustainable way.

"Timber on Top - Stage 1", funded by Vinnova under contract 2018-02753, was led by
Arbio — Sveriges trabyggnadskansli and was carried out during the period 2018-12-01 -
2019-08-31. The aim of stage 1 was to create a framework for stage 2 by mapping
opportunities and obstacles for vertical extensions, linked to the three sustainability
perspectives; social, economic and ecological sustainability. In the project, Arbio, LIU,
LTU, RISE, Trastad Sweden, five municipalities and about 30 companies participated.
In stage 2, the work will focus on developing, testing and analyzing process support,
business models and technical solutions. The results will be disseminated through
workshops and seminars and will be documented in a Best Practice Guide. Stage 2 of
"Timber on Top" was granted by Vinnova in July 2019 and will run from autumn 2019
to autumn 2021.

This report presents parts of the work done in stage 1. The aim was to identify
development needs to be addressed in stage 2 concerning social sustainability and
urban development. The subject is broad, and a delimitation needs to be done in order
for a best practice to be identified. In this pre-study, project participants' views and
wishes were gathered by interviews, to be taken as a starting point for a relevant
delimitation of the scope. Some examples of findings in this study are:

e There is a need for better understanding of municipal planning processes. For
example, how cultural values can be taken care of in extension projects and
whether and how planning processes can be more effective.

e [t would be interesting to explore extension projects as a means of social
innovation. Can vertical extensions be used to increase the social sustainability
of residential areas with social challenges?

e The project participants wish to be informed of existing vertical extensions that
represent good and bad examples. They also want to meet physically in the
project and to get in touch with builders and architects who have experience in
vertical extensions.
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Forord

Denna rapport redovisar delresultat fran projektet "Timber on Top — Etapp 1”
finansierad av Vinnova under kontrakt 2018-02753. Projektet har letts av Arbio —
Triabyggnadskansliet och pagatt under tiden 2018-12-01 — 2019-08-31. Etapp 1 av
projektet har syftat till att skapa ramverk och kartlagga mojligheter och hinder for
pabyggnationer kopplat till de tre hallbarhetsperspektiven; social, ekonomisk och
ekologisk. Inom projektet har Arbio, LIU, LTU, RISE, Trastad Sverige, fem kommuner
och ca 30 foretag medverkat.

I etapp 2 av projektet kommer arbetet att fortsatta med att utveckla, testa och analysera
processtod, affirsmodeller och tekniska l6sningar som tar hinsyn till de tre
héllbarhetskriterierna olika typer av aktorer som medverkar i pabyggnadsprojekt med
biobaserade system. Resultatet kommer att spridas via workshops, seminarier och
dokumenteras i en fullstandig "best practice guide”. Etapp 2 av "Timber on Top”
beviljades av Vinnova i juli 2019 och kommer att paga i tva ar med start under hosten
2019.

Till Vinnova och medverkande foretag riktas harmed ett varmt tack for finansiering och
mojlighet att genomfora projektets forsta etapp. Ett sarskilt tack riktas ocksa till
projektdeltagare i Umed, Varberg, Vixjo, Sunne och Malmo for er tid och ert
engagemang i denna delstudie.
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Sammanfattning

Projektet Timber on top ska ta fram en "best practice guide” (eller "guide for basta
praxis”) for hur man arbetar med pébyggnader pa ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt héllbart sitt. Den har rapporten ar en forstudie i det arbete som ror social
héllbarhet och stadsutveckling. Amnesomradet 4r brett och en avgrinsning och
precisering behover goras for att basta praxis ska kunna beskrivas. Forstudiens mal ar
att identifiera utvecklingsbehov som bor adresseras i projektet. Projektdeltagares
synpunkter och 6nskemal har samlats in for att kunna tas som utgdngspunkt.

Forstudien har identifierat ett behov av studier kopplade till kommunernas
planeringsprocesser. Delfragor att studera ar exempelvis hur kulturvirden kan tas till
vara i pabyggnadsprojekt samt om och hur planprocessen kan bli mer effektiv. Ett
annat omrade dar det finns utvecklingsbehov ar pabyggnadsprojekt som medel for
social innovation. Man vill veta hur pabyggnader kan anvindas for att 6ka den sociala
héllbarheten i miljonprogramsomraden och om pabyggnad kan vara en mgjlighet for
byggemenskaper. Det finns ocksé ett behov av processtod for att arbeta med social
héllbarhet i pdbyggnadsprojekt. Projektdeltagarna vill ocksa i bild och skrift ta del av
genomforda pabyggnadsprojekt som representerar goda exempel och fallgropar. Man
vill moétas fysiskt i projektet fa kontakt med andra aktérer som har goda erfarenheter av
pabyggnader.
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1 Studiens bakgrund, syfte och mal

1.1  Potential till battre resurshantering

Projektet Timber on top utgar fran att det finns en potential att utnyttja det befintliga
byggnadsbestandet battre. En andel av de befintliga byggnaderna borde kunna fa
anpassat nyttjande och forlangt liv genom att de byggs pa med ett eller flera
vaningsplan. Projektets effektmal ar formulerat som:

"Fortatning och forlangd livslangd for flexibelt nyttjande av befintliga byggnader med
hjalp av pa/vidbyggnader med ateranviandbara biobaserade prefabricerade
byggsystem.”

Projektet ska medverka till att det byggs fler pabyggnader — forutsatt att det sker i
situationer och lagen dar det ar socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart. Projektet
ska belysa hur man kan arbeta med pabyggnader i hela kedjan fran idé till fardig
byggnad och forvaltning for att resultatet ska bli bra - ur samtliga av de tre
héllbarhetsperspektiven. Tre projektmadal ar: 1) en skriftlig best practice guide,

2) forbattrade tekniska 16sningar och 3) utvecklade affirsmodeller. Utover detta ska
projektet ocksa skapa ny samverkan/vardekedjor och sprida kunskap mellan olika
partners.

Projektet bedrivs i tva etapper och det arbete som rapporteras har har utforts i etapp 1.
Inom etapp 1 har arbetet bedrivits inom fem arbetspaket: 1 Projektledning, 2 Social
héllbarhet, 3 Ekonomisk héllbarhet, 4 Ekologisk héllbarhet och 5 Kunskapsspridning.
Vissa arbetspaket har delarbetspaket. Den har rapporten redovisar arbete fran
delarbetspaket 2.1 Stadsutveckling inom arbetspaket 2. (Inom arbetspaket 2 har studier
ocksa genomforts i delarbetspaket 2.2 Arkitektonisk kvalitet. De studierna redovisas
separat.)

1.2  Utgangspunkter for etapp tva skaringas in

Det overgripande syftet for hela delarbetspaket 2.1 ar att identifiera, utveckla och
beskriva kunskaper om hur man béast arbetar med pabyggnader ur ett socialt
héallbarhetsperspektiv med speciellt fokus pa stadsutveckling. Ett brett kunskapsfalt
kan adresseras och det kommer att bli n6dviandigt med en avgransning. Den del av
arbetet som redovisas har ar en forstudie, en behovsinventering, som syftar till att
skapa ramar och utgangspunkter for hur projektet ska arbeta med det har
kunskapsomradet i etapp 2.

Inom delarbetspaketet har parallellt med detta arbete genomforts dels en
sammanstallning av vilka krav och riktlinjer som reglerar pabyggnader, dels en
litteraturstudie. De delarna kommer att avrapporteras i nista etapp.
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1.3 Malet ar att samla deltagarnas tankar och
erfarenheter

Det priméra malet dr att identifiera projektets behov pa omradet stadsutveckling och
att i det arbetet engagera projektdeltagarna. Forstudien ska ta reda pa vilka
fragestallningar de deltagande kommunerna och fastighetsdgarna anser vara viktiga
att adressera och vilka aktiviteter de tycker ar angeldgna att genomfora nar det galler
social hallbarhet och stadsutveckling for att projektet ska na:

o Effektmalet "fler pdbyggnader — dir det &r socialt, ekonomiskt och ekologiskt
héllbart”.

e Projektmalen en best practice guide”, forbattrade tekniska 16sningar och
utvecklade affarsmodeller.

Ett sekundart mal ar att paborja inventeringen av hur kommuner och fastighetsigare
gor nar de arbetar med pabyggnader idag och vad som anses vara basta praxis.

1.4 Metoderna ar intervjuer och workshops

Undersokningen har huvudsakligen gjorts med hjilp av intervjuer. Erfarenheter och
synpunkter som har kommit fram ur tvd workshops inom projektet har ocksa arbetats
in.

Elva personer har intervjuats. Sex av de intervjuade dr kommuntjansteman med
kunskap om och erfarenhet av byggfragor. Tre av dessa ar stadsarkitekter. Fyra av de
intervjuade arbetar pa fastighetsbolag, privata och kommunala. En person ar fristdende
fran projektet. Hen ar fore detta styrelseledamot i en forening med intresse for
samhillsbyggnadsfragor och intervjuades for att fa med en representant for brukarna
av staden.

Varje intervju varade under en till en och en halv timme. De genomfordes i vissa fall vid
fysiska moten och i andra fall per telefon eller med Skype. I ett fall genomfordes
intervjun med tva personer samtidigt.

Vid intervjuerna har kommunféretradare och fastighetshetsigare tillfragats om:

mojligheter
utmaningar
hinder

bésta praxis och
utvecklingsbehov

nir det giller pabyggnader och stadsutveckling, i termer av:

inverkan pa stadens karaktdr och funktioner
funktionsblandning

minskad segregering och
brukarmedverkan.
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Fragorna holls 6ppna pa sa satt att det stod de intervjuade fritt att ta upp vad de kom
att tinka pa under respektive rubrik. Nagon skarp definition har alltsa inte gjorts av
vad som avses med “Inverkan pa stadens karaktar och funktioner”,
“funktionsblandning” osv. Nar det galler "utmaningar” har det varit fritt att definiera
for vem utmaningen géller.

Social hallbarhet i vid bemarkelse togs inte upp konsekvent men kom upp i de nagra av
intervjuerna genom att de intervjuade fick fraigan om de kommer att tdnka pa nagot
ytterligare av vikt som géller pdbyggnader och social héllbarhet brett.

Nir det giller de tva workshops som har hallits, s genomférdes den ena i Umea den 30
januari 2019. Tjugofyra personer deltog, varav tio var forskningsutévare, fyra var
fastighetsigare, en var kommunrepresentant, en representant for SABO, tva var
konsulter, en byggsystemleverantor och ovriga tre projektledare och kommunikatorer
inom projektet. Under formiddagen presenterades planer for vart och ett av
arbetspaketen. Under eftermiddagen diskuterades i grupper fragorna: Nybyggnation
eller pabyggnation av befintlig byggnad, vad ar gemensamt och vad skiljer dem &t?
Vilka utmaningar ser ni att man kan stillas inf6r vid pabyggnation? Vilka
utvecklingsbehov ser ni for att forenkla pabyggnationer? Vilka forvantningar har ni pa
projektet Timber on Top?

Den andra workshoppen holls i Stockholm 7 maj 2019 och hade ett liknande upplagg
och en liknande representation nar det géller deltagarnas organisationstillhorighet.
Under formiddagen presenterade tva foretag erfarenheter av pabyggnadsprojekt och
deltagare fran projektets arbetspaket presenterade resultat fran sina studier i etapp 1.
Under eftermiddagen diskuterades ett antal fragestéllningar kopplade till de olika
arbetspaketen i fyra grupper med 5-6 personer i varje. For arbetspaket 2.1 diskuterades
foljande idéer om samverkansprojekt att genomfora under projektets etapp 2: 1) Ett
processtod for att arbeta med social hallbarhet i padbyggnadsprojekt. 2) Fallstudie:
pébyggnad pa verksamhetslokaler. 3) Pdbyggnader som mdjlighet for byggemenskaper.
4) En skanning av staden efter omraden dar pabyggnader kan goras.

1.5 Avgransning

Den hér forstudien undersoker inte olika gruppers syn pa vad som ar majligheter,
utmaningar och sa vidare med pabyggnader. Den utforskar till exempel inte om det
finns skillnader i kommuntjansteméns och fastighetsidgares syn pa pabyggnader.

Forstudien forsoker inte aterge synpunkter pa vad som ar bésta praxis fran de
manniskor i Sverige som har mest erfarenhet av pabyggnader. De intervjuade ar
utvalda som representanter for sin organisation i projektet och har pekats ut av
organisationens kontaktperson. Vissa av de intervjuade har erfarenhet av ett stort antal
projekt/arenden som ror pabyggnader medan andra har begransad egen erfarenhet.
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2 Resultat av intervjuer och
workshops

2.1  Mojligheter forknippade med
pabyggnader

Effektiv markanvdndning

Med pabyggnader kan man fa nya bostidder och verksamhetslokaler utan att ta mer
mark i ansprak och marken kan diarmed anvindas till annat. Man far forutsattningar
att bevara gronytor i staden och forutsattningar att uppratthélla biologisk mangfald.
Bevarar man gronytor ar det ocksa fordelaktigt for dagvattenhanteringen.

Parkeringsplatser for besokare till affarer kan behallas sa att handlare kan bedriva sin
verksambhet.

Genom pabyggnader kan man bygga pa ett satt som gor att man kan nyttja befintlig
infrastruktur.

Pabyggnader ar ett av flera satt att fa okad tdthet, vilket namns som nagot 6nskvart av
flera av de intervjuade. Flera stdder har utmaningar kopplade till att de viaxer. De
behover vixa inét och det finns en politisk vilja att man ska fortata inat. Tillracklig
tathet anses vara en hallbarhetsfraga. Man uppger att politikerna vill att man bygger sa
hogt som mojligt - att man utnyttjar marken vil nar man dnda bygger. Specifika
fordelar som ndmns i samband med hogre tiathet ar cykelavstand i staden och minskat
bilberoende, battre underlag for handel, stadsmassighet och 6kad trygghet. "Det hander

»

mer .

Bostdder eller verksamheter i bra ldgen

Pébyggnader ger mojlighet till bostader och verksamheter i bra lagen. "Man skapar
bostadsyta dar det inte finns ndgon.” I nagot fall ser man mojligheter att bygga pa
centralt belagna parkeringshus.
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Figur 1. Bostdder byggda pa galleria Utopia i Kvarteret Forsete i centrala Umed.

Byggherre och entreprenér: Balticgruppen. Arkitekter: BIG och LINK. Konstruktor:
Sigma. Leverantor KL-trd och limtrda: Martinsons. Foto: Ylva Sandin.

Man kan skapa nya friytor pa taken

Att skapa friytor for lek och utevistelse pa tak tas upp som en mojlighet men man ser
ocksa ett utvecklingsbehov: hur gér man? Gor nagon detta idag?

Allmdn upprustning av ett omrade

I samband med pabyggnadsprojekt kan en allmén upprustning av ett omrade komma
till stdnd. I samband med arbeten som exempelvis gatunivellering for nya entréer kan
exploator och kommun gemensamt fa till stind exempelvis okad tillganglighet med ny
markbeldggning, nya cykelparkeringar och nya trad. Ett pabyggnadsprojekt kan
diarmed bli en satsning pa staden. Det hander nagot. Alla som ror sig i staden kan se att
en utveckling sker.

Pébyggnader ger mojlighet att skapa en attraktiv arkitektur till exempel genom att
anlita en internationellt vilrenommerad arkitektfirma for pabyggnaden. Genom att
kombinera hogklassig arkitektur med lokala leverantorer och konsulter kan man arbeta
héallbart ur flera aspekter.
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Upprustning av enskild byggnad

Pabyggnadsprojekt innebar en majlighet att fa ekonomi for att rusta upp en byggnad
och gora den mer attraktiv for brukarna. Hiss kan byggas in dar det tidigare inte funnits
nagon, sa att tillgdngligheten till byggnaden okar. En allmén upprustning av ytskikt kan
komma till stand. Pabyggnader kan ge tillfille att skapa indragna balkonger vilket kan
tillfora kvaliteter for brukarna.

Genom pabyggnader skapas vardefulla ytor for uthyrning hogt upp i byggnaden. Man
kan flytta ned flaktrum som tidigare legat hogst upp i byggnaden till exempelvis
kallaren som ar svarare att hyra ut. En placering av flaktrum i kédllaren kan innebara att
luften méste ledas en lingre viag, men det gar att 16sa tekniskt. (En god teknisk 16sning
ar annars att 1agga flaktrummet mitt i huset sett i hojdled.)

Pabyggnader ger en mojlighet att skapa innovativa ytor som tillfor nagot for de som
redan brukar byggnaden eller staden idag — nya ytor for utevistelse, odling eller annat.

Funktionsblandning

Om pabyggnaden innebar att bostdder och verksamheter finns i samma byggnad ar det
positivt genom att folk kommer att rora sig i omradet dygnet runt. Det ger en 6kad
trygghet for brukarna av staden.

Blandade uppldtelseformer inom ett omrdde i staden

Pabyggnader kan ge tillfalle att Astadkomma blandade upplatelseformer inom en
byggnad eller inom ett omrade. Konkret kan det innebéra att man exempelvis kan
erbjuda dldre att bo kvar i ett omrade och slippa sarskilt boenden.

Flera intervjuade uppger mojligheten till blandade upplatelseformer som svar pa fragan
om pabyggnader kan innebara minskad segregering. Man reflekterar dock inte kring
om en sadan blandning faktiskt har visat sig ha en koppling till minskad segregering.
En rapport frdn Malmo lyfter att sambandet ar oklart.

Det ndmns att centralt beldgna attraktiva bostader som blir relativt dyra kan skapa
flyttkedjor. En trolig kundgrupp som kan tankas flytta till exempelvis stadsradhus pa
tak mitt i stan ar medelalders som siljer sina villor. Dessa blir da tillgangliga for
barnfamiljer vilket kan leda till battre blandning i villaomradet.

Okat tribyggande

Eftersom pabyggnader behover vara latta sa passar tra ofta bra som stommaterial.
Pabyggnader innebar darfor en moéjlighet att fa ett 6kat trabyggande i en kommun,
vilket i sig sjalvt ndimns som positivt ur ekologisk hallbarhetssynpunkt.

Andring av stadens siluett

Stadens siluett dndras, vilket kan vara positivt eller negativt.
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Ekonomi

Man slipper grundldaggningskostnaden vilket gor att pabyggande borde kunna bli
billigare #n nybyggnation. Atminstone om man #ger sin fastighet. Men det ir forstas
beroende av var man ir, vad det kostar att lyfta av tak mm. Om det ar tomtratt blir det
nog ett annat lage.

Gestaltning

Det finns utmaningar med gestaltningen av pabyggnader (se nedan), men under
mojligheter nimner en av de anvandningen av KL-tra som en mer flexibel byggmetod
an volymer av trareglar. Fonstersiattningen ar fri vilket ger mojlighet till god
gestaltning.

2.2 Utmaningar forknippade med
pabyggnader

Det har statt de intervjuade fritt att ta upp vad de anser vara utmaningar i
pabyggnadsprojekt. Nagon precisering av for vem ett nimnt fenomen ar en utmaning
gjordes inte alltid. Savil utmaningar i meningen “nagot som forsvarar mojligheten att
gora pabyggnader” som utmaningar i meningen “utmaningar som uppstar pa grund av
pabyggnader” har tagits med.

Generalisering inte mojlig eller meningsfull?

Pa fragan om vad som dr utmaningar med pabyggnader for ndgra kommunforetradare
fram att det inte ar meningsfullt att generalisera. Varje projekt (pabyggnad savil som
nybyggnad) maste ses i sin unika stadsbyggnadskontext och provas separat i
detaljplaneprocess och bygglov. Man menar att stadsbyggandet dr komplext och méste
fa vara det. Det kan vara farligt att ge generella rad i stadsbyggnadssammanhang. Att
exempelvis peka ut omraden i staden dar det ar 1ampligt att gora pabyggnader kan ge
politiken ett missvisande underlag. Det kan skapa en felaktig uppfattning om
exempelvis hur mycket ny yta som kan skapas, innan drendena ar provade.

En reflektion efter intervjuerna ar att kommuner betonar sina unika forutsiattningar pa
ett sitt som gor att man kanske har begransad onskan att titta pd hur andra gor.
Arbetssatt och metoder bor dock kunna spridas aven om det sillan finns generella
losningar nar det giller stadsbyggande. En del intervjuade tar upp att man girna skulle
vilja hora hur andra tanker.

Utmaningar i planeringsprocessen

For att kunna gora pabyggnader kravs ofta att en ny detaljplan tas fram. Utmaningarna
i detaljplaneprocessen uppges vara i stort sett desamma oavsett om det galler
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pabyggnader eller nybyggnader. Det handlar mycket om att fa en god helhet i tita
miljoer. Det giller for kommunerna att se till att miljon sammantaget blir god med
avseende pa alla aspekter: skuggning, gronytor, parkeringsplatser, dagvatten och sa
vidare.

Utdragna detaljplaneprocesser?

En detaljplaneprocess som har tagit flera ar tas upp som en utmaning for
fastighetsdgare. Det ar svart att planera och vara tillrackligt uthallig som byggherre om
det tar atskilliga ar innan detaljplanen ar klar. En kommunforetriadare papekar att
handlaggningstiden kan bero pa vilka resurser kommunerna har. (Den hér studien har
inte studerat ndgon statistik 6ver hur lang tid detaljplaneprocesser tar, om de kan anses
vara utdragna eller om de ar sarskilt ldnga for pabyggnadsprojekt.)

Detaljplaneprocesser kan, sarskilt i vissa omraden, bli utdragna pa grund av
synpunkter fran grannar eller andra. En uppgiftslimnare menar att det kan finnas en
forestillning hos manniskor om vad ett omrade har varit och att man helt enkelt inte
vill ha férandring.

Samtidigt uppges detaljplaneprocessen av flera intervjuade vara ett fungerande verktyg
for att hantera motstridiga intressen. Intressekonflikter hor till planeringsprocessen
och maste inte ses som en utmaning menar man.

Demokratifragor

Aven om vi har en detaljplaneprocess som innebir en méjlighet for medborgarna att
utova sitt inflytande s kan det finnas stora utmaningar for medborgare att gora det.
”Man maste kunna och orka.” Manga méanniskor tors inte och formar inte gora sin rost
hord. Det ar heller inte alltid den som har bast synpunkter som kommer till tals mest
vid ett samrad till exempel. Nagon namner att "vi maste hitta nya granssnitt mot
medborgarna” medan en annan tar upp att det ibland blir mycket diskussion om (dven
en liten) forandring och att “vi behover inte mer demokrati”. Det verkar vara eller
uppfattas som ett problem att en enskild persons intresse kan utgora hinder for en
forandring som forbattrar livsmiljon for manga andra méanniskor.

Risk for trafikstockning och andra trafik-/transportproblem

En av nackdelarna/utmaningarna med allmant okad tathet i storre stader ar att
trafikstockning kan uppsta. Pabyggnadsprojekt i svenska stader kan antas vara relativt
smaskaliga och inte orsaka stora forandringar i trafikflodet. En av uppgiftslamnarna
menar dock att det kan bli trafikrelaterade problem daven med svenska forhallanden.
Det giller stillen dar man astadkommer en stor 6kning i tathet, till exempel en
fordubbling. Det kan d& uppsta problem med trafikflode och parkering.
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Gestaltning av pabyggnad

Gestaltning ar en stor utmaning. Den byggnad som byggs pa kan forvanskas och
befintliga virden ga forlorade. En anledning till problem ar bristande
gestaltningskompetens i byggprojekt.

Ett antal pabyggnader som har blivit fula nimns. En pdbyggnad kan paverka negativt
béde vad giller volym, material, materialverkan, farg, fonstersattning,
takfotsutformning och hur den nya fasaden “gifter ihop” pabyggnaden med det
befintliga huset. Ndgon pabyggnad ser ut som att man stéllt ett hus ovanpa ett annat
utan vidare eftertanke. Nagon fargsattning har blivit misslyckad: de nya fargerna och
materialen passar inte ihop med de gamla. Kommunerna kan arbeta for att sikerstilla
en tillrackligt god kvalitet genom att stilla krav pa gestaltningen i detaljplanen.

En speciell problematik har varit forknippad med tredimensionella volymer med
lattbyggnadsteknik. Tekniken kan ge indragna fonster (som inte ar i liv med fasaden)
och en estetiskt ofordelaktig fonstersattning om standardmoduler anvdnds utan hansyn
till gaturummet. Som kommun behover man kinna till tekniken for att kunna hantera
gestaltningskraven i en detaljplan.

En annan svarighet foljer av att pdbyggnader normalt sett har tjockare bjilklag an saval
befintlig byggnad som intilliggande byggnader. Dels kan det kravas
installationsbjilklag pa omkring en meters tjocklek mellan befintlig och pabyggd
byggnadskropp. Dels ar trabjalklag (det har projektet avser pabyggnad med
trakonstruktioner) tjockare dn betongbjilklag, som ar den vanligaste typen av bjilklag i
byggnader som anvands for pabyggnader. Pabyggda vaningsplan bygger darfor mer pa
ho6jden. Detta behover hanteras gestaltningsmassigt och detaljplanen behover tillata de
hojder som kravs.

Gestaltning pa bebyggelseniva

Bebyggelsens karaktar i ett kvarter eller i en del av staden paverkas av pdbyggnadens
gestaltning. Man far hoga hus dar det tidigare varit 1aga. Det kan bli skalproblem nar
man bygger hogt bredvid lagt. Det finns metoder att jobba med detta, se bista praxis
nedan. Att stadssiluetten fordndras kan vara negativt eller positivt.

Insyn

Insyn till foljd av padbyggnader uppges ha varit en storre utmaning i négra fall. Ingen
namner problem med forlorad utsikt.

Skugga och ljus utomhus och inomhus

Nir ett hus blir hogre kan det innebara skuggbildning utomhus pa intilliggande gérdar,
torg och byggnader.

En utmaning handlar om att klara dagsljuskrav i bostader. Vi har fatt nya hardare
dagsljuskrav och hog tathet kan paverka om man lyckas uppfylla kraven. Vissa
bostadsomraden i véra stiader ar glest bebyggda, delvis for att ge ett gott dagsljus
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inomhus. Att fortata sidana omraden med pabyggnader och tillbyggnader kan innebéra
att man forlorar de goda dagsljuskvaliteterna.

Sckerhet och storningar under byggtiden

Nir man gor pabyggnader som innebar att verksamheter och bostidder blandas i samma
byggnad (vilket lyfts som négot 6nskvart) sa kan det innebéra att det finns folk i och
omkring byggnaden alla tider pa dygnet. Det finns ingen tid pa dygnet dd man kan
passa pa att genomfora vissa moment utan att brukarna stérs. Om fastigheten
dessutom ar centralt beldgen kan det rora sig folk pa gatorna runtomkring. Detta
innebar utmaningar vad géller sikerhet pa byggarbetsplatsen och sidkerhet for tredje
man. Lagstiftningen pa omradet anges fungera bra. Det som krévs ar att bestillaren har
fokus pé fragorna

Blandning verksamheter och boende

En utmaning giller specifikt vid pabyggnad med bostidder pa verksamhetslokaler
(exempelvis kopcentra). Det kan uppsta oro hos verksamhetsutévarna for
begrinsningar i deras verksamhet pa grund av att boende kan bli storda av buller. Man
ar orolig att av- och palastning ska begransas till vissa tider till exempel.

Kostnad for hiss

Att bygga in eller forlanga hiss-schakt ar forknippat med hoga kostnader. Boende pa
plan ett och tva dr inte alltid intresserade av att vara med och biara kostnader for hiss.

Tillstandsbedomning befintlig byggnad

Att forsta och undersoka den befintliga byggnadens forutsiattningar nimns som en
utmaning. Att utrona om det gar det att bygga pa. Att veta vilka undersokningar som
behover goras av byggnad och grund och vilka metoder som kan och bor anvandas.

Varje fall har sina unika forutsiattningar. Det ar svart att sdga nagot generellt.

2.3  Hinder for pabyggnader

Vad ar det da som utgor rena hinder for pabyggnader?

Befintlig grund och konstruktion uppges som det mest definitiva hindret for
pabyggnader. (Det ar ett tekniskt hinder och har inte sd mycket med social hallbarhet
att gora. Eftersom det nidmns av flera intervjuade som framsta hinder tas det anda med
har.) Sévil grunden som den befintliga byggnaden kan visa sig vara for svag for den
okade lasten. Det har hant att detta har upptackts forst efter att man har tagit fram en
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ny detaljplan som medger pabyggnader. Varje byggnad har sina individuella
forutsattningar och det ar enskilda faktorer gor att det faller.

En annan viktig anledning till att man viljer att inte uppfora pabyggnader ar att det i
kommunen finns god tillgdng till mark och mojligheter att fortiata pa bredden. I
sadana fall gor man hellre horisontella fortatningar. Vissa stader har
miljonprogramsomraden som ar alltfor glesa och dar man ser goda majligheter att
fortata horisontellt och samtidigt forbattra livsmiljoerna.

I inflygningszoner vid civila eller militara flygplatser kan byggnadshojderna vara
begransade vilket skulle kunna hindra en pabyggnad.

Detaljplaner kan forhindra pabyggnader genom att tillitna byggnadshojder/nockhéjder
ar baserade pa bjalklagsdimensioner som giller vid nyproduktion med betongbjalklag.
Installationsbjilklag och trabjilklag ar vanligen tjockare och byggnaderna behover
tillatas vara hogre.

Kommuner kan vilja hélla bebyggelsen i en del av staden 1ag och detaljplanerna
begransar hur hogt man kan bygga. Det kan hindra pabyggnader av en viss hojd.

En pabyggnad kan tillsammans med andra fordndringar i staden komma att utgora en
ackumulerad péaverkan péa en miljo som utgor riksintresse for kulturmiljovarden. I ett
sddant fall kan Linsstyrelsen underkinna en detaljplan. Aven pabyggnaden alltsi inte
ensam skulle vara ett problem kan ett antal olika ingrepp i staden sammantaget utgora
en for stark paverkan.

En negativ attityd till pAbyggnader inom en forvaltning kan vara ett hinder. Det finns
en risk att man inom en kommun har en generell, negativ syn pa pabyggnader som
minskar mgjligheten att fa tillstdnd att gora dem. En detaljplan for pabyggnader kan
komma att nedprioriteras. En skepsis i kombination med att pabyggnader inte ger stora
mangder ny yta kan gora att detaljplaner for storre nybyggnadsprojekt gar fore i en
prioriteringsordning pa en kommun.

2.4  Basta praxis nar det galler att arbeta med
pabyggnader

Som kommun - planprocesser
Planstod

“Ha ett rejalt planstod”. Tank igenom vad som ar viktigt, till exempel vad géller
gestaltning. Undersok hur paverkan pa omgivningen blir. Klargor varden i det
befintliga - gardsmiljoer till exempel. En pabyggnad okar viardet pa en fastighet och det
ar rimligt att stilla krav pa exploatoren. Krav hog kvalitet i utforandet.

Jobba konkret, tydligt och detaljerat med detaljplanen. Ha koll pa gestaltningskraven.
Formulera tydliga krav pa exempelvis fonstersittning, takfotsutformning med mera. Pa
s sétt kan man kompensera for bristande gestaltningskompetens i byggprojekt.
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En oversiktsplan som tydligt tar stallning for hogre byggnader ger stod i
detaljplaneprocesser.

Ett stadsbyggnadskontor kan enligt en uppgiftslimnare sédtta vaningsantal istéllet for
hojder i en detaljplan och pa sa sétt undvika att skapa hinder for pabyggnader som
uppkommer av att pdbyggnaden har tjocka bjilklag. En annan intervjuad person menar
att Boverket anger att man ska sitta hojder istillet for vAningsantal.

Flexibla detaljplaner som ger fastighetsagarna frihet men samtidigt garanterar goda
livsmiljoer ar 6nskvart - men det ar samtidigt en utmaning att hitta ratt niva av
reglering i en detaljplan. En detaljplan for pdbyggnader som samtidigt tillater rivning
ger fastighetsdgaren mojlighet att vélja mellan att bygga pa eller bygga nytt beroende pa
vad som blir mest ekonomiskt hallbart.

"Bygger du tatt far du kompensera med friytor”. Ha bestimmelser i detaljplanen som
”ej parkering” pa en friyta. Annars ar det mgjligt soka bygglov for att gora parkering av
en friyta.

Om friytor ska skapas pa bjalklag: se till att krdva att bjalklaget tal exempelvis en
200 mm tjock jordbadd sé att det ocksé i praktiken blir mojligt att skapa grona ytor.

Man kan “skruva” pa parkeringsnormen och erbjuda exploattrerna lagre
parkeringsnorm (lagre krav pa antal parkeringsplatser som maéste anlidggas) om de
arbetar med atgarder som kan stimulera att manniskor véljer andra fairdmedel an bil.
Det kan gilla bilpool, cykelrum, omkladningsrum for cyklister med flera atgarder

Tidig involvering av medborgare/brukare och tydlig ldattfattlig information

En av de intervjuade betonar att det ar viktigt att man som medborgare far komma med
fran borjan och inte nér det ar avgjort. “Att involveras tidigt bidrar till en bra kansla.”
“Information ar superviktigt”.

Det ar angelaget att vara 6ppen och informera i tidiga skeden. Bjud in till dialog -
arbeta med riktade medborgardialoger dar det ar relevant. Ha vilunderbyggda
underlag.

Arbeta med bilder och visualiseringar. Medborgarna kan till exempel f& komma in pa
kommunen och se i en tredimensionell modell hur en byggnad kommer att se ut
betraktad fran den egna fastigheten. Det ar viardefullt att ha stod av exempelvis en bra
kartavdelning som &r duktig pa visualiseringsmetoder.

Att kommunen tar fram detaljplaner i egen regi kan innebéara att handlaggarna
utvecklas: de bygger upp kompetens och far arbeta med néagot kreativt och
inspirerande. [Konsulter har inte alltid mojlighet att ha kontinuitet - att arbeta med
detaljplaner tillrackligt ofta for att bygga kompetens.]

Riktad strategi

En fortatningsstrategi kan ge hjalp i att identifiera var i staden som pabyggnader
fungerar bra. Ett sidant underlag kan ge en snabbare handldaggning.
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Tidig involvering av kulturmiljoexpertis

Anlita expertis pa kulturmiljofragor tidigt for att undvika problem sent i processen. Ha
med lansmuseet eller annan expertis i forstudier och 1t dem ta fram de ingdende
forutsattningarna.

Som fastighetsagare

Anlita expertis

Expertis pa kulturmiljofragor bor anlitas tidigt i en plan- och byggprocess.
Anlita en valrenommerad arkitekt for hog arkitektonisk kvalitet.

Inhédmta 6ver huvud taget kunskaper fran de mest framstaende pa olika omraden. Det
kan aven gilla exempelvis att ta hjilp av en kranexpert verksam i utomlands for att fa
bésta hjalp med kranlosningar i tranga ldgen.

Byggnadshdjderna

”Ha koll pa byggnadshojderna i hela byggprocessen.” Detta ar en aterkommande
synpunkt. Det kan bli svart att hitta tekniska l6sningar nar en hogsta hojd uppat ar
fastlagd om man inte har kontroll.

Brukarmedverkan

En god praxis ar att ha brukarrepresentanter med pa byggmotena for att fa med
brukarperspektivet.

En representant for ett fastighetsbolag uppger att man har som praxis att inte ga vidare
om det blir 6verklaganden. Man vill ta hdnsyn till grannar och inte skapa motstand.

Langsiktighet och gemensamma mdl och visioner

Att som fastighetsdgare arbeta pa ett bra satt med brukarmedverkan lyfter de
intervjuade som nagot sjalvklart. Man menar att fastighetsiagare och
hyresgaster/brukare av byggnaderna har ett gemensamt 1angsiktigt intresse av att det
blir bra. Fastighetsdgaren ar beroende av goda relationer med brukarna och av ett gott
resultat och darfor finns ingen motséttning mellan fastighetsagare och brukare. Siatten
man arbetar pa ar exempelvis brukarmedverkan vid byggmoten, informationsmoten
och forhandling om villkor.

I komplexa flerdriga byggprojekt har man lampligen 1anga hyresavtal. Fastighetsigaren
kan hjilpa till med evakuering och omflyttning under byggtiden. Det géller att
forhandla separat med var och en av hyresgasterna for att nd 6msesidigt bra 16sningar.
For mindre komplexa fall med fa aktorer kan rivningskontrakt fungera.
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Att vara viarderingsstyrd ar en framgangsfaktor. Att ha en drivande vision om att skapa
en attraktiv stad och att kommunicera detta med kommun och brukare underlattar for
att fa alla parter att vaga satsa.

Ha fokus pa sdkerhet

Ha fokus pa fragor om sikerhet pa byggarbetsplatsen och sikerhet for tredje man
under byggtiden. Se till att ha tillrackligt med tid i byggprocessen for att kunna arbeta
sakert.

3 Utvecklingsbehov- att ta vidare i
projektets etapp 2

De intervjuade lyfter ett antal frdgor som behover besvaras och aktiviteter som behover
genomforas for att vi ska kunna beskriva basta praxis inom omradet pabyggnader och
stadsutveckling och for att vi ska fa fler pdbyggnader om och dar det ar socialt hallbart.
Fran processen med att genomfora intervjuerna och delta i projektets workshoppar kan
jag sjalv se nagra ytterligare behov.

3.1 Behov av fler perspektiv och fler killor i
projektet

I den har forstudien har ett relativt litet antal personer intervjuats och vissa avdem har
begrinsade erfarenheter. For att fa en mer komplett bild av mojligheterna,
utmaningarna, hindren och utvecklingsbehoven for pabyggnader ur ett
stadsutvecklingsperspektiv behover man ta in fler perspektiv och fler kallor. Det vore
vardefullt att:

e Fanga erfarenheter fran personer specifikt utvalda for sina erfarenheter av
pabyggnadsprojekt - d&ven personer som inte arbetar i projektet. Projektet
behdver genom fortsatta fordjupade intervjuer ocksa tringa djupare in i1 hur olika
aktorer faktiskt arbetar for att kunna identifiera bésta praxis i olika skeden och
for olika aktorer.

e Fanga erfarenheter fran Goteborg och Stockholm. I vara storsta stdder kan man
forvinta sig att vissa fragor stélls pa sin spets. Det handlar exempelvis om att
marken &r attraktiv och att kommunerna far minga forfragningar om att bygga
pa. Det vore vérdefullt att ta del av hur man har resonerat.
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e Inkludera brukarna. Eftersom projektet ska lyfta brukarnas perspektiv vore det
vérdefullt att ha med representanter for dem eller pé ett tydligare sétt inkludera
dem 1 studierna.

e Inkludera forskningen. Inom ramen for etapp 1 har inte en genomgang av
forskningslaget rymts. Det behdver goras 1 nésta etapp.

3.2 Onskade delarien best practice guide

Exempelsamling pabyggnader

Ett 6nskemal ar att projektet ska ssmmanstilla goda exempel pa genomforda
pabyggnadsprojekt. Det kan vara exempel pa god gestaltning, exempel pa hur man har
kunnat spara gronyta, involverat medborgare och brukare i hogre grad eller annat.
Aven exempel pa fallgropar efterfragas.

Erfarenhetsaterforing: méten, workshops, webbseminarier

En 6nskan om erfarenhetsaterforing och kunskapsspridning lyfts. Man vill lara av dem
som redan har gjort pabyggnader, hora hur andra kommuner tanker och fa tillfalle att
traffa entreprenorer som har gjort pabyggnader och ar trygga med det.

Nagon vill hora om olika satt att forhalla sig till riksintresse for kulturmilj6. En annan
onskar hora hur andra kommuner ténker nar det géller vilken niva ska man lagga sig pa
i en detaljplan for att skapa flexibilitet for fastighetsagare.

Projektet behover skapa tillfallen till fysiska moten. Vissa fragor behover bearbetas i
grupp genom workshops. En utmaning for projektet kan vara att 6verbrygga en
forestallning som finns om att varje kommun/foéretag ar unik/-t och att det darfor ar
svart att lara sig av andra. Genom att bearbeta ndgon gemensam fragestillning i grupp
okar sannolikheten att man ser att man kan lara av varandra.

For att fa storre och mer langvarig spridning av kunskaperna om vad som ar bésta
praxis vore det vardefullt att skapa webbseminarier och/eller att spela in intervjuer
(skapa en podd). En serie med olika teman som Affarsmodeller och ansvar vid
pabyggnader, Tredimensionell fastighetsbildning, Ekonomi och lonsamhet, Social
héllbarhet i pdbyggnadsprojekt, Tekniska utmaningar, osv.

Metodik/arbetsgdng for pabyggnadsprocesser i hela kedjan

En metodik for hur man kan tdnka i pdbyggnadsprojekt i hela kedjan fran idé till fardig
byggnad och forvaltning efterfragas. Vilka fragor ska man stilla sig och vad behover
utredas ur alla aspekter (ekonomi, teknik, gestaltning med mera) i respektive skede av
byggprocessen (planering, projektering, byggande och forvaltning)?
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3.3 Behov avriktade aktiviteter kring social
hallbarhet

Metoder/stod for medborgardialog och brukarmedverkan

Det finns ett behov av utvecklade metoder for medborgardialog och brukarmedverkan.
Alla medborgare kan och formar inte utéva sina demokratiska rattigheter att paverka.
De som yttrar sig mest ar inte alltid de som har de basta synpunkterna. Vad ar bra
former for att arbeta med brukarna av en stadsmiljo? Hur kan dialogen utvecklas?

Projektet kan ta fram ett hjalpmedel for att arbeta med social hallbarhet i
pabyggnadsprojekt.

Pabyggnader som majlighet for social innovation

I ménga av vara miljonprogramsomraden behdvs atgarder for battre social hallbarhet.
Upprustning, funktionsblandning och en blandning av upplatelseformer kan bli
aktuellt och i sddana satsningar kan pabyggnader komma in naturligt.

Eventuellt skulle pabyggnaderna kunna utforas av byggemenskaper. Byggemenskaper
definieras enligt Boverket:

”En byggemenskap dr ett sdtt att organisera och planera ett
byggprojekt, som karakteriseras av att det dr de som ska
anvdnda byggnaden som sjdlva dger och driver projektet. Oftast
gdller det bostdider och de som ingdr i byggemenskapen arbetar
da utifran en gemensam idé om hur och var de onskar bo.
Byggemenskapen avgér ocksa sjdlv vilken uppldtelseform man
vill ha. Modellen dr dnnu ganska oprovad hdr i Sverige men
anvands mer frekvent i andra ldnder ---"

Boverket (2018). Byggemenskaper som en del i bostadsforsérjningen.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/byggemenskaper-som-en-del-i-
bostadsforsorjningen/ Hamtad 2019-08-07.

Byggemenskaper kan mojliggora medskapande, utoka demokratin och vara en del i en
social bostadspolitik som ger billigare hyra for behovande. Skulle byggemenskaper
kunna £ tillgang till byggteknisk area i det befintliga bestdndet och utfoéra
pabyggnader? Hur kan en byggemenskap arbeta med pabyggnader i hela kedjan fran
idé till fardig pabyggnad och forvaltning?

Timber on top kan genom ett samverkansprojekt utforska om och hur pabyggnader kan
anvandas for sociala innovationer i fornyelsen av ett miljonprogramsomrade. En
mojlighet finns att arbeta tillsammans med Malmo stad, Rosengardsfastigheter och
projektet Divercity (https://www.divcity.se/).
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Stod for hantering av intressekonflikter i tdt blandstad

Ett par av de intervjuade har identifierat en utmaning som géller pabyggnad pa
verksamhetslokaler. Att bygga pa kdpcentra till exempel vore ett sitt att fa tillgang till
mer bostadsmark. Men idéer om att bygga bostader pa kopcentra har métts med oro
fran verksamhetsutovare som befarar inskrankningar i verksamheten (som begransade
tider for pa- och avlastning).

Hur kan man fa tat blandstad i omraden som ar verksamhetsmark idag? Hur kan man

forma om och férandra? Hur kan man mota oron hos verksamhetsutovarna infor att fa

in boende? Ofta ror det sig om byggnader pa privat mark. Processen kraver involvering
av de som ar pa plats som butiker mm. En konkret fallstudie skulle kunna genomforas i
syfte att beskriva best practice for den hir specifika typen av pabyggnader.

P& ett mer allmént plan giller att flera svenska stader 6nskar omvandla glesa
funktionsseparerade omraden till tat blandstad och att den hér typen av
intressekonflikter kan antas 6ka. Fragor kopplade till detta adresseras i projektet
Stadsutvecklingszon (finansieras av Vinnova) och Timber on top skulle eventuellt
kunna samverka med det.

3.4 Verifiering: leder blandade
upplatelseformer till minskad segregering?

Flera av de intervjuade anger att pabyggnader skulle kunna ge en mgjlighet att minska
segregering, forutsatt att de leder till en blandning av upplatelseformer inom en
byggnad eller inom ett omrade. Men kan man verifiera att blandade upplatelseformer
minskar segregering? Kan man inte misstinka att blandningen av upplatelseformer
leder till fler boende av samma kategori av manniskor, till exempel dnnu fler
resursstarka i ett omrade?

I rapporten Segregation och segmentering i Malmoé forfattad av Tapio Salonen, Martin
Grander och Markus Rasmusson och utgiven av Stadskontoret i Malmé 2019 stéller sig
forfattarna fragan: "Men vad sager forskningen om blandningspolitikens

och -praktikens effekter? Gar det att utjamna levnadsvillkoren genom att blanda
befolkningen? For att fa svar viander vi oss till forskningen med fokus pa sa kallade
grannskapseffekter.” Forfattarna menar efter en genomgéng av forskningslaget att
resultaten ar spretiga och motségelsefulla och att det sannolikt beh6vs mer kvalitativa
studier for att kunna fanga betydelsen av bostadsomradets inverkan pa individuella
utfall. Nagot svar finner man alltsa inte. Det vore betydelsefullt att fa svar pa de har
fragorna. Troligen ligger de dock lite utanfor det har projektets prioriterade omraden.
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3.5 Behov avdiskussion om var det inte ar
lampligt att gbra pabyggnader

En idé kommer upp i intervjuerna om att "skanna” (0versiktligt studera planer i) en
kommun for att se var det skulle kunna vara lampligt respektive olampligt att gora
pabyggnader. Idén tas upp fran olika hall och betraktas av vissa som en god idé men av
andra som en fallgrop. Medan en uppgiftslamnare menar att det skulle kunna vara ett
stod i planeringsprocessen menar en annan att det ar meningslost eller till och med
farligt med den typen av generaliseringar.

En positiv aspekt ar att en sddan studie skulle ge tillfille att diskutera nar pabyggnader
ar lampliga respektive olampliga. Resultatet skulle ocksa kunna utgora en del i dialogen
med byggherrar och gora argumentationen kring en kommuns beslut att tillata eller
avsla en pabyggnad mer begriplig och transparent. En negativ aspekt ar faran i att man
kanske foregriper den individuella provning som maste ske genom
detaljplaneprocessen, dar man sitter in det aktuella projektet i sin unika kontext.

Aven om det finns brister med idén tror jag att projektet skulle m4 vil av att i nigon
form fora en diskussion om situationer eller lagen da det inte ar lampligt med
pabyggnader ur ett socialt hallbarhetsperspektiv eller stadsbyggnadsperspektiv. Om det
faktiskt gar att identifiera sddana fall sa vore det bra for projektets troviardighet att
synliggora det. Projektet ska inte verka for pabyggnader till varje pris utan for att
pabyggnader blir hallbara ur samtliga hallbarhetsperspektiv.

3.6 Behov av att studera planeringsprocessen

Projektet bor tillsammans med deltagande kommuner undersoka planeringsprocessen
for att kunna identifiera framgéangsfaktorer och fallgropar. Kan man arbeta mer
effektivt men anda sdkerstilla att hallbarhet och kvalitet inte understills kortsiktiga
ekonomiska 6verviganden?

Effektiva detaljplaneprocesser vid pabyggnadsprojekt

I projektets workshoppar kommer utdragna detaljplaneprocesser upp som ett problem
for fastighetsidgare som vill gora pabyggnader. Det dr en obesvarad fraga om
detaljplaner faktiskt blir orimligt utdragna. Ar det sant? Vad beror det i s fall p4? Hur
generellt ar detta problem? Drabbar det pabyggnader i hogre grad? Vad ar en rimlig
tidsatgang for den har typen av projekt? Vilken kapacitet har kommunerna att
genomfora planeringen? Hur kan processerna forbattras?

Projektet kan undersoka detta narmare tillsammans med kommunerna i syfte att
identifiera basta praxis och utveckla stod for en effektiv process.
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Hojdangivelser i detaljplaner for att medge tjockare bjdlklag

Hur kan och bor en kommun arbeta med detaljplaner for att inte genom
hojdbestammelser oavsiktligt forhindra pabyggnader? Det finns ett behov av
klargorande. Vissa kommuner anger att de ar begransade av Boverkets
rekommendationer pa ett sdtt som kan diskriminera trabjialklag. Andra anser sig mer
fria att satta hojder som medger tjockare bjilklag

Mallar och verktyg for att hantera kulturvdrden

Flera av de intervjuade tar upp hansyn till kulturvirden som nagot sjalvklart. Samtidigt
visar Riksantikvarieambetet i en studie att kulturvarden i hog grad forsvinner i
byggprocesser. Man konstaterar att det finns stora brister i hur kulturvarden tillvaratas.
(Kulturvdrden forsvinner i byggprocessen: intervjuer och aktgranskning av
bygglovsdrenden. Stockholm; 2018.) Ofta — visar Riksantikvarieambetet - ar
kulturvardena inte ens beskrivna, 4n mindre foljs det upp hur vardena tas tillvara vid
andringar. Det verkar finnas potential till en mer transparent och mer effektiv
planeringsprocess genom strukturerat arbete med kulturviarden utifran mallar och
verktyg. Timber on top kan i etapp 2 utveckla och sammanstilla ett processtod for att
underlatta behandlingen av kulturvarden i pabyggnadsprojekt.

Nya dagsljuskrav: riktlinjer och rad om byggnadsutformning

Ett dnskemél som fors fram i intervjuerna &r att fi rad om och exempel pa hur

man kan bygga for att klara nya dagsljuskrav 1 tdt bebyggelse. Projektet bor eftersoka
personer med erfarenheter av hur man kan 16sa detta och dven hitta och formedla goda
genomforda exempel.
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